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1 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt in der Gemarkung von Erm-
schwerd, einem Ortsteil der Stadt Witzenhausen.

Witzenhausen liegt im nordlichen Teil des Werra-Meifiner-Kreises, unweit der Grenzen zu
Thiiringen und Niedersachsen. Die Kreisstadt Eschwege liegt ca. 30 km stidlich entfernt und
ist mit Witzenhausen durch die Bundestrasse B 27 verbunden. Das Oberzentrum Kassel liegt
westlich, ist ca. 35 km entfernt und einerseits iiber die Bundesstral3e B 80 und die Bundesau-
tobahn A 7, andererseits Uiber die Bundesstralen B 451 und B 80 mit Witzenhausen verbun-
den. Die Verbindung in Richtung Ermschwerd, welches ca. 3 km westlich von der Kernstadt
entfernt liegt, erfolgt iiber die Landesstra3e L 3238.

Der Betrachtungsraum liegt am nordwestlichen Ortsrand von Ermschwerd und grenzt unmit-
telbar an die Wohnbebauung entlang der Stral3e ,,Vor der Katze* an.

+ TERMSCHWERD
Ermschwerd

Abbildung 1: Lage Geltugsbereich (Quelle: google earth)

Die Flichen werden im Norden und Westen von Gehdlzstrukturen eingerahmt, die vorwie-
gend aus Obstbdumen (Kirschen) bestehen. Im Siiden schlieit zundchst eine Wiese, danach
der Friedhof von Ermschwerd an. Ostlich der StraBe ,,Vor der Katze* befindet sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,,Vor der Katze®, der seit 1966 Rechtskraft besitzt.
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Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Ermschwerd, Flur 6, die Flurstiicke 34/7,
34/10 und 93/4 jeweils teilweise und das Flurstiick 35/7 ganz. Die Gesamtgrofle betragt 0,92
ha.

2 Veranlassung der Planung

Bereits im Jahr 2003 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 8 Gemar-
kung Ermschwerd ,,Unter dem Weingarten* - frithere Bezeichnung ,,Vor der Katze* - mit dem
Ziel der Eigenentwicklung des Stadtteils fiir ca. 30 Bauplétze in diesem Bereich gefasst. Sei-
nerzeit wurde die frithzeitige Beteiligung durchgefiihrt, das Bauleitplanverfahren aber nicht
abgeschlossen. Zwischenzeitlich wurden Wohnbauvorhaben an der Strafle ,,Vor der Katze*
als Einzelbauvorhaben separat von der Bauaufsicht genehmigt. Im Zuge der Beantragung zur
Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Witzenhausen am 18.12.2012 beschlossen, der Innenentwicklung Vorrang vor der Auenent-
wicklung zu geben und keine konkurrierenden Baugebietsausweisungen vorzunehmen. In den
letzten Jahren sind fast alle Bauplitze im Stadtteil Ermschwerd bebaut worden und auch zahl-
reiche z.T. leerstehende Immobilien wurden zwischenzeitlich verduf3ert. Dennoch gibt es wei-
terhin eine starke Nachfrage nach Neubauplétzen.

Um diesen Bedarf zu decken, hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
09.11.2021 dem Verkauf der beiden stiddtischen Grundstiicke 34/10 und 35/7 an einen Inves-
tor zugestimmt, der am nordwestlichen Ortsrand von Ermschwerd ein Wohnbaugebiet entwi-
ckeln mdchte.

Bei einer vorab durchgefiihrten Abstimmung mit der Dorfentwicklungsbehdrde wurde die
Entwicklung eines Baugebietes mit einer maximalen Grofle von ca. 1 ha grundsitzlich in
Aussicht gestellt. In einem Schreiben vom 25.02.2021 hat das Hessische Ministerium fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz mitgeteilt, dass unter der Vo-
raussetzung der Reduzierung der Fliche auf 1 ha das geplante Baugebiet nicht in Konkurrenz
zur Innenentwicklung des Ortes steht.

In Bezug auf die zu beachtende Innenentwicklung hatte die Stadt Witzenhausen eine umfas-
sende Analyse der Bevolkerungsentwicklung und der Siedlungssituation durchgefiihrt. In der
Stellungnahme zu der Gebietsentwicklung schreibt die Dorfentwicklungsbehérde beim Wer-
ra-MieBner-Kreis mit Schreiben vom 17.09.2020 an die Wirtschafts- und Infrastrukturbank
Hessen: ,,Inzwischen sind einige Jahre vergangen und die Dorfentwicklung hat in den Stadt-
teilen einiges bewirkt. Vor allem aus dem ,,griinen Umfeld" der Uni Kassel-Witzenhausen
haben einige Privatleute, durch die Fordermdglichkeiten leerstehende Fachwerkhduser/-hofe
in den Dorfern erworben und mit viel Engagement saniert. Daneben gab es auch Riickkehrer
aus Grofstddten, die wieder in ihrem Dorf leben wollten und aufgrund der Digitalisierung ih-
re Berufe auch auf dem Land ausiiben kdnnen* ....

,Die Stadt Witzenhausen hat in ihrem Antrag die Fragestellungen, die zur Beurteilung, ob die
Baugebietsausweisung in Ermschwerd mit der Innenentwicklung konkurriert, erforderlich
sind, beantwortet und mit Analysedaten belegt.
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Ermschwerd gehort neben Hundelshausen und Gertenbach zu den drei grofiten Stadtteilen
und ist mit einer guten Infrastruktur ausgestattet. Auch die verkehrsgiinstige Lage trigt dazu
bei, dass Ermschwerd ein beliebter Wohnstandort ist. In den letzten Jahren sind in bestehen-
den Baugebieten die letzten Bauplitze bebaut worden und im Ortskern sind zahlreiche Im-
mobilien, z.T. Leerstdnde erworben worden. Zu Beginn der Dorfentwicklung wurden in Erm-
schwerd 14 Leerstinde gezihlt, heute sind es noch 3 - 4 Gebaude. Bauliicken sind kaum vor-
handen bzw. nicht verfligbar. Somit wird aufgezeigt, dass Bestandsflichen in der Grofenord-
nung der geplanten Baugebietsausweisung in Ermschwerd nicht vorhanden sind.

Eine Konkurrenz zur Innenentwicklung in anderen Stadtteilen kann ebenfalls ausgeschlossen
werden. Es gibt keine bzw. sehr wenige Gebaudeleerstinde, und vorhandene Bauplétze wer-
den sukzessiv bebaut. Dariiber hinaus hat die Stadt in den letzten Jahren eine freiwillige Zu-
ricknahme von Siedlungsflichenpotential in einer Groenordnung von 14-15 ha vorgenom-
men. Damit wurde der Beschluss der Stadtverordneten aus dem Jahr 2012 bereits weitgehend
umgesetzt.

Fiir das geplante Baugebiet ,,Vor der Katze" ist der Bedarf nachgewiesen. Aus den dem An-
trag beigefligten Interessenbekundungen ist zudem ersichtlich, dass es sich um ,,Kinder des
Dorfes" handelt und die Ausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung betrachtet werden
kann.

Aus Sicht der Fachbehorde befiirworte ich den Antrag der Stadt Witzenhausen, weil es sich
nicht um die Ausweisung eines Baugebietes handelt, das zur Innenentwicklung in Erm-
schwerd und den Stadtteilen konkurriert und es nachweislich im Rahmen der Eigen-
entwicklung einen Bedarf gibt.*

Der Vorhabentriger kann nachweisen, dass er Vertrdge mit Bauwilligen fiir das Gebiet hat.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Gemil § 1 (4) BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im
Regionalen Raumordnungsplan Nordhessen 2009 wird die Stadt Witzenhausen als Mittel-
zentrum im ldandlichen Raum, mit dem zentralen Ort Witzenhausen, eingestuft.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dargestellt
und liegen im Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz.

Die Ortslage von Ermschwerd ist im Regionalplan dariiber hinaus neben der Werra, mit dem
Seengeldnde zwischen Werra und B 80, durch die Vorbehalts- und Vorranggebiete fiir Natur
und Landschaft auBerdem durch die Hauptverkehrsachsen (B 80 und L 3238) gekennzeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 liegt die Fliche laut Bestandskarte in einem
Raumtyp mit hoher Strukturvielfalt, in dem sich Acker, Griinland und Wald abwechseln. In-
mitten des Geltungsbereiches ist im Landschaftsrahmenplan ein Landschaftsschutzgebiet dar-
gestellt. Dieses Schutzgebiet ist im aktuelleren Natureg-Viewer des Lands Hessen jedoch
nicht mehr dargestellt, da es zum Zeitpunkt der Ausweisung der FFH-Gebiete entwidmet
wurde. Die Entwicklungskarte bewertet den Raum mit herausragender Bedeutung fiir die
landschaftsbezogene Erholung.
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Abbildung 2: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Nordhessen, Entwicklungskarte, mit Lage GB

AuBerdem wird er als Pflegeraum Landschaftsbild 1. Prioritdt eingestuft. SchlieBlich ist der
Raum westlich von Ermschwerd als freizuhaltender Raum aus Griinden des Landschaftsbildes
(Nr. 604) eingestuft. Es handelt sich um /.../»ein Mischgebiet mit Waldinseln, Obstwiesen,
Griinland, Magerrasen, Verbuschungsflichen, Feldgehélzen bei Ermschwerd [...]«, fir wel-
ches der Erhalt von Streuobst, Hecken und naturnahen Bereichen als Entwicklungsziel formu-
liert ist.

Das Offenland zwischen Ermschwerd und Hundelshausen hat auflerdem eine avifaunistische
Bedeutung als regional bedeutsames Rastgebiet.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Witzenhausen, der am 29.07.2002 rechtswirksam wurde,
werden die Flichen des Planungsgebietes als Wohnbauflichen dargestellt. Die Siedlungsran-
der sollen hier im Westen und Norden so entwickelt werden, dass 6ffentlich zugéngliche Fli-
chen entstehen, die durch ein entsprechendes Wegenetz und Baumanpflanzungen gepragt
sind. AuBerdem wird im FNP fiir den Geltungsbereich die Fithrung von Starkstromleitungen
(110kV oder 20 kV) dargestellt. Ein Landschaftsschutzgebiet, welches ebenfalls im FNP dar-
gestellt wird, hat keine Rechtskraft mehr.
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Abbildung 3: Ausschnitt FNP Witzenhasen (2002) it Plangebiet

Im Stiden schlieflen sich 6ffentliche Griinflichen an, es handelt sich hier um den Friedhof von
Ermschwerd. Zwischen dem Friedhof und dem Plangebiet bleibt eine Parzelle (FSt. 35/4) un-
bebaut. Hier soll gemdll Abstimmung mit der Stadt Witzenhausen die Mdglichkeit erhalten
bleiben, den Friedhof zu erweitern bzw. die Fliache dient als Abstandsflache.

Die geplante Siedlungsentwicklung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
der Bebauungsplan wird gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fachgesetzliche Schutzgebiete, sowohl aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes als
auch aus wasserrechtlicher Sicht sind im Einzugsbereich des Geltungsbereiches nicht ausge-
wiesen. Die gesamte Gemarkung von Witzenhausen liegt im Geo-Naturpark Frau-Holle-Land.

Laut Natureg-Viewer reicht von Norden her ein gesetzlich geschiitztes Biotop (lila) an den
Geltungsbereich heran. Es handelt sich um Kirsch-Streuobstfldchen, die im Jahr 2002 kartiert
wurden und sich in westlicher Richtung weiter fortsetzen. Die unmittelbar im Geltungsbereich
auf dem Flurstiick 34/7 wachsenden Obstbdume sind nicht mehr erfasst. Gleiches gilt fiir den
flichenhaften Obstbaumbestand im Westen des Flurstiickes 34/10, der aullerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt.

Rechtskriftiger Bebauungsplan, Nachbarbebauungspliine

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde im Jahr 2003 eine friihzeitige Beteili-
gung durchgefiihrt, damals unter der Bezeichnung ,,Vor der Katze*. Das Verfahren wurde je-
doch nie abgeschlossen.

Derzeit besteht ein rechtskriftiger Bebauungsplan ,,Vor der Katze* (26.07.1966), der 6stlich
an die Stralle ,,Vor der Katze* angrenzt. Fiir das Baugebiet siidlich (oberhalb bzgl. Hohenla-
ge) des Betrachtungsraumes hat seit dem 04.06.1976 der Bebauungsplan Nr. 5 ,,Weingarten
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seine Rechtskraft. Er liegt in geringer Entfernung in siidwestlicher Richtung und ist vollstén-
dig bebaut.

Alle weiteren unmittelbar benachbarten bebauten Fldchen wurden ohne Bebauungsplan ent-
wickelt.

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wurde mit Satzungsbeschluss
vom November 2023 der Bebauungsplan Nr. 8 ,,Unter dem Weingarten* rechtskriftig. Das
Verfahren wurde nach § 13 b BauGB ohne Umweltbericht durchgefiihrt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit einem Urteil vom 18.07.2023 entschieden, dass § 13 b
BauGB mit Unionsrecht unvereinbar ist. (BVerwG 4 CN 3.22). Dies bezieht sich insbesonde-
re auf die Vorschriften des § 13 b BauGB, der die Uberplanung von AuBenbereichsflichen
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung zuldsst. Laut einem Erlass des Hessischen Ministe-
riums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen vom September 2023 wird den Kommu-
nen mitgeteilt, dass im Hinblick auf Bebauungsplédne, deren Riigefrist noch nicht abgelaufen
ist, verschiedene Moglichkeiten bestehen, mit der Situation umzugehen. Eine Moglichkeit be-
steht darin, das Bebauungsplanverfahren in ein reguléres Verfahren zu tiberfithren. In diesem
Zusammenhang kann eine Umweltpriifung nachgeholt werden.

Bauleitplanerisches Verfahren

Aufgrund der oben beschriebenen, gednderten Rechtsprechung hat sich die Stadt Witzenhau-
sen dafiir entschieden, den nicht rechtsfahigen Bebauungsplan Nr. 8 vollstéindig zu iiberplanen
und durch vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9 ,,Unter dem Weingarten* zu ersetzen. Im Ver-
fahren wird die bisher fehlende Umweltpriifung nachgeholt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9 Gemarkung Ermschwerd "Unter dem Weingar-
ten wird der flichengleiche Bebauungsplan Nr. 8 Gemarkung Ermschwerd "Unter dem
Weingarten* aufgehoben.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird also nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Ver-
offentlichung vom 03.11.2017 zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
I Nr. 394, als zweistufiges Verfahren gem. §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Witzenhausen am 23.04.2024
wurde der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Unter dem Weingarten®, Ge-
markung Ermschwerd, gefasst. Zum gleichen Termin wurde der Beschluss gefasst, den fla-
chengleichen Bebauungsplan Nr. 8 ,,Unter dem Weingarten, Gemarkung Ermschwerd, nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Unter dem Weingarten, aufzuheben.

Die weiteren Verfahrensdaten sind der Planurkunde zu entnehmen.

4 Zweck und Ziele der Planung

Ziel der vorliegenden Planung ist es, am nordwestlichen Ortsrand von Ermschwerd ein All-
gemeines Wohngebiet zu entwickeln. Im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Ortslage
am nordwestlichen Ortsrand sollen durch einen Investor ca. 12-14 Bauplidtze mit Anbindung
einer ErschlieBungsstrale mit Wendeplatz an die Stra3e ,,Vor der Katze* entstehen.
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Unter Beriicksichtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops (Kirsch-Streuobst) im Norden und
Westen sowie der potentiellen Erweiterungsflache fiir den Friedhof soll ein kleines Baugebiet
erschlossen werden, welches ein Angebot fiir eine Einzel- Doppelhausbebauung schafft.

Die Flachen werden analog zur Wohnbauflichen- Darstellung im Fldchennutzungsplan als
»WA-Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

Im Vorfeld wurden verschiedene Gestaltungsmoglichkeiten sowohl fiir die verkehrliche Er-
schlieBung als auch fiir den Zuschnitt der Grundstiicke erarbeitet. Dabei ergaben sich Mog-
lichkeiten auf der Flidche 11-14 Baugrundstiicke mit GréBen zwischen ca. 400 m? und 700 m?
anzubieten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen mehrere Bebauungsvarianten zu. Neben der
Einzelhausbebauung kann auch eine Doppelhausbebauung erfolgen, womit die Siedlungsdich-
te im Gebiet erhoht werden konnte. Gleichzeitig konnen bei gleichem Erschlieungsaufwand
mehr Grundstiicke erschlossen werden, was den Kostenanteil der einzelnen Anlieger reduzie-
ren wiirde. Eine Entscheidung der Art der Bebauung bleibt letztendlich dem Grundstiicksei-
gentiimer im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes {iberlassen.

5 Festsetzungen und Planinhalte

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entsprechend der geplanten Nutzung sowie der bestehenden Nutzung in
der ndheren Umgebung, nach den Regelungen der Baunutzungsverordnung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemidll § 4 BauNVO festgesetzt. Neben den allgemein zuldssigen Wohn-
gebduden sind die ansonsten nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe und Anla-
gen fiir Verwaltungen sind nur ausnahmsweise zuldssig, um den Schwerpunkt auf eine wohn-
bauliche Entwicklung zu legen. Aus dem gleichen Grund sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzuldssig, da sie dem gewlinschten Gebietscharakter nicht entsprechen.

Als MaB3 der baulichen Nutzung werden in Anpassung an die angrenzende Wohnbebauung fiir
das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine ein-bis zweigeschossige Bebauung mit einer maxima-
len Firsthohe von 10,00 m vorgesehen. Bei Ausbildung eines Flachdaches ist eine maximale
Firsthohe, Hohe der Oberkante der Attika, bis 7,0 m zuléssig.

Gemail Flachdachrichtlinie werden Flachdicher als Déacher mit gleich oder weniger als 10°
Dachneigung definiert.

Das MalB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl 0,4 und die maximale
Firsthohe von 10 m (bzw. 7 m) bei einer zuldssigen Zweigeschossigkeit festgesetzt. Aufgrund
der zur Verfiigung stehenden Loschwassermenge von nur 800 I/min ist eine max. GFZ von
0,7 festzusetzen.

Auch damit soll die Entwicklung von groen Baukorpern bzw. der Ausbau von 3-
geschossigen Gebduden am Rand des ldndlich gepriagten Ortsteils vermieden werden. Das
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MafB der baulichen Nutzung orientiert sich im Wesentlichen an dem des benachbarten Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ,,Weingarten®, der unweit des Geltungsbereiches in siidwestlicher Richtung
liegt. Die ausgewiesenen Firsthohen, Hohe der Oberkante der Attika, sind Maximalwerte und
beziehen sich auf die bergseitige Hohe des anstehenden Geldndes in der Mitte der jeweiligen
Fassade. Die Firsthohe wird an der hochsten Stelle der fertigen Dachkonstruktion, bei Flach-
diachern an der Oberkante der Attika, gemessen. Die Hohen sind entsprechend zu interpolie-
ren und im Bauantrag nachzuweisen.

Auller fiir Solaranlagen und untergeordnete Bauteile (Schornstein, Liiftungsrohre) ist bei
Flachdachgebiuden oder flachgeneigten Déchern bis 10° ein Uberschreiten der maximalen
Gebdudehohe von 7,0 m fiir Dachaufbauten oder Staffelgeschosse unzuléssig.

Fiir Solaranlagen gilt bei geneigten Dichern die festgesetzte Firsthohe als maximale Gesamt-
hohe, bei Flachdiachern darf die festgesetzte Hohe der Attika maximal um 1,5 m iiberschritten
werden.

Als Bauweise wurde offene Bauweise festgesetzt. Gegeniiber der unmittelbar benachbarten
Bebauung soll jedoch neben einer Einzelhaus- auch eine Doppelhausbebauung mdglich sein.
Damit wird einerseits die bauliche Ausnutzung erhdht, andererseits werden so grofere, zu-
sammenhéngende Freifldchen erzielt.

Die Baugrenzen definieren die iiberbaubaren Grundstiicksflachen, wobei die Tiefe der Bau-
flichen im Verhéltnis zur gesamten bebaubaren Grundstiickstiefe entwickelt wurde. Die Fest-
setzung einer minimalen Abstandsfliche von 3,0 m zur ErschlieBungsstrale ergibt sich aus
der ortlichen Situation und der dadurch begrenzten Tiefe der zur Verfiigung stehenden Bau-
flachen.

5.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Zum Schutz des Oberbodens ist vor Beginn der Baumafnahmen der Oberboden fachgerecht
zu sichern. Er ist fir Pflanzmafinahmen auf den einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht
bendtigter Boden ist ordnungsgemiB zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind entweder
durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen oder deren sinnvolle Verwen-
dung muss nachgewiesen werden.

Zur Einbindung des Baugebietes in die natiirliche Umgebung des Werratals sind auf den nicht
iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflichen Gartenflichen anzulegen und zu unter-
halten. Auf den Privatgrundstiicken ist je abgeschlossenen 300 m? Grundstiicksgrofle ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste im Anhang in einer Mindest-
grofle von 10/12 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Zusitzlich sind auf den Grundstiicken nordlich der ErschlieBungsstralle, aus artenschutzrecht-
lichen Griinden auf den jeweiligen Grundstiicken je 1 einheimischer, standortgerechter Laub-
baum oder Obstbaum, StU 10/12 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen, wenn jeweils einer der bestehenden Bidume entfernt wird. Damit soll der mogliche
Verlust der vier Obstbdume kompensiert werden, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(Mai 2022) auf der Parzelle 34/7 wachsen.
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Um die Biodiversitit im strukturreichen Umfeld zu ergdnzen und im Plangebiet fortzusetzen,
ist die Anlage von vollstdndig geschotterten Gartenanlagen unzulédssig. Der Bedeckungsgrad
der als Gartenfldchen angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

Um eine zeitnahe Funktionserfiillung zu erreichen, sind die Anpflanzungen auf den Privat-
grundstiicken spitestens im darauffolgenden Jahr nach Aufnahme der Hauptnutzung durchzu-
fiihren.

PKW-Stellplitze auf den privaten Flichen sowie Zufahrten auf den privaten Fldchen sind mit
wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen, um die Versiegelungsrate zu minimieren und das Versickern von oOrtlich an-
fallendem Oberflichenwasser zu ermoglichen. Die Stellplatzsatzung der Stadt ist zu beachten.

Die Verwendung von Solarenergie, Solarthermie und Photovoltaik ist erwiinscht. Um eine
technische Uberformung der privaten Freiflichen zu vermeiden, sind sie nur als In- und/oder
Aufdachanlage oder Fassadenanlage unter Beachtung des Malles der baulichen Nutzung zu-
lassig.

Zum Schutz des Landschaftsbildes sind Anlagen der Aulenwerbung nur an Stétten der eige-
nen Leistung zugelassen. Leuchtreklame ist in dem Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.
Werbeanlagen diirfen die jeweilige Trauthohe eines Gebaudes nicht {iberschreiten.

5.3 Festsetzungen zu technischen Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-

einwirkungen

Zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen ist in den festgesetzten Wohngebieten die
Verwendung fossiler Brennstoffe (Erdol, Gas, Kohle) unzulissig.

Aus Griinden des Klimaschutzes soll im Plangebiet die Verwendung erneuerbarer Energien
gestirkt werden. Daher sind bei der Errichtung von Gebéduden innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen mindestens auf insgesamt 30 % der Summe der Dachflichen Anlagen zur Ge-
winnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu installieren, soweit dies
wirtschaftlich zumutbar ist.

Aus stidtebaulichen Griinden sind Freianlagen als einziger Nutzungszweck jedoch unzulds-
sig.

Aus Griinden des Artenschutzes diirfen im Plangebiet nur insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen verwendet werden.

Um mogliche Lichtverschmutzung zu minimieren, sind die Leuchten so zu montieren und ab-
zuschirmen, dass ausschlieBlich zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgen kann. Dabei
ist die Hohe der Lichtstdnde auf eine Hohe von max. 5,50 m, gemessen vom Ortlich anstehen-
den Gelédnde, begrenzt und Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal}
zu beschrinken.

5.4  Eingriffsregelung

Nach § 19 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt gemél § 21 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung.
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Die Eingriffswirkung besteht vor allem in der Uberbauung von intensiv genutzten Wiesenfli-
chen und der moglichen Beseitigung von einzelnen (4 Stiick) Kirschbdumen am ndérdlichen
Rand des Plangebietes.

Die auBlerhalb des Geltungsbereiches im Westen und Norden anschlieBenden Streuobstwiesen
(Kirschen), die als Biotop gesetzlich geschiitzt sind, bleiben erhalten und kénnen ihre Lebens-
raumfunktionen weiterhin erfiillen. Sollte fiir eine Bebauung der nordlichen Grundstiicke
(Flurstiick 34/7) die Beseitigung der vier Kirschbdume innerhalb des Geltungsbereiches un-
vermeidbar sein, so wird hierfiir im Bebauungsplan eine Ersatzpflanzung mit zwei einheimi-
schen Laub- Obstbdumen festgesetzt. Damit wird dem Artenschutz auf der Fliche Rechnung
getragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen zur
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen der Schutzgiiter getroffen (s.u.).
Durch diese getroffenen Maflnahmen werden die Beeintrichtigungen auf die Schutzgiiter re-
duziert.

Fiir die dariiber hinaus verbleibenden erheblichen Beeintridchtigungen werden in einem Teil-
geltungsbereich B zwischen den Ortschaften Ermschwerd und Witzenhausen Ausgleichsmal3-
nahmen zugeordnet. Es handelt sich dabei um die Flurstiicke 30/1 und 31, in der Flur 2, Ge-
markung Witzenhausen. Die Grundstiicke konnen vom Investor erworben werden und stehen
daher unmittelbar zur Verfiigung. Die Fliche wird aktuell zum gréBten Teil ackerbaulich in-
tensiv genutzt, in den Randbereichen wachsen Geholzstrukturen. Ziel ist es, die Flichen in
drei Teilbereichen in eine Ackerbrache, in Bliihflichen und eine Getreidefliche ohne Ernte
umzuwandeln, um in zweijéhrlich rotierender Folge, das Nahrungsangebot fiir Feldvogel und
den daraus resultierenden Naherholungswert zu fordern. Insgesamt kdnnen auf den Grundstii-
cken mehr Biotopwertpunkte generiert werden, als fiir den Ausgleich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 erforderlich sind. Der Investor kann fiir den Uberschuss bei der Unte-
ren Naturschutzbehdrde ein Okokonto beantragen.

Der VerteilungsmaBstab fiir die durch die Kompensationsmafinahme entstehenden Kosten auf
den Grundstiicken ist die Grofe der zuldssigen iiberbaubaren Grundstiicksflache, wobei die
Schwere der zu erwartenden Beeintrichtigungen auf alle betroffenen Baugrundstiicke gleich
verteilt wird.

Dariiber hinaus war zu priifen, ob mit dem vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Unter dem
Weingarten* die Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz erfiillt werden. Auf-
grund der Tatsache, dass die Wiesenflache grasreich und artenarm ist, die Flachen anthropo-
gen geprigt sind und Geholzbestinde nahezu fehlen, muss nicht mit Beeintrachtigungen von
geschiitzten Tier- oder Pflanzenarten gerechnet werden. Bei der Ortsbegehung ergaben sich
keine Hinweise auf geschiitzte Arten.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gelten jedoch unabhingig vom Bau- und Pla-
nungsrecht. Deshalb ist zum Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu priifen, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde ausgeschlossen werden kdnnen. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestinde entgegen, wenn
Rodungen im Winterhalbjahr auerhalb der Brut- und Setzzeit nur zwischen dem 01.10. bis
28.02. eines Jahres erfolgen.
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5.5  ErschlieBung

5.5.1 Verkehrserschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber die Strale ,,Vor der Katze“, die iiber
die Mausegasse eine Anbindung an die Hubenrdder Strafle (L 3401) herstellt. Alternativ kann
tiber den Birkenweg zur Blickershiuser Strale (L 3238) gefahren werden, von hier aus kann
im ca. 2 km entfernten Witzenhausen die Bundesstraf3e B 80 erreicht werden.

Die Gliederung der neuen Verkehrsflache bleibt der ErschlieBungsplanung vorbehalten, die
Festsetzungen der Breiten ermdglichen jedoch einen funktionalen und dem potentiellen Ver-
kehr angepassten Ausbau. Vorgesehen ist eine Mischnutzung der Verkehrsflache, ohne ge-
sonderte Anordnung von Gehwegen. Um die Oberfldchenversickerung der Stralenparzelle zu
ermoglichen werden an der Nordseite der Strae offene Mulden angeordnet, die im 6ffentli-
chen StraBenraum liegen. Jedem Grundstiick wird eine bzw. zwei entsprechende Uberfahrten/
Ubergangen erméglicht.

Stellplédtze sind auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen, aus diesem Grund diirfen Ga-
ragen und Carports einen Abstand von 5 m zur Straenbegrenzung nicht unterschreiten und
sind nur in der Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Das gilt auch, wenn Gara-
ge oder Carport aullerhalb der Baugrenzen stehen. Die Tiefe der jeweiligen Baugrenze hinter
der Stralenbegrenzungslinie, ist entsprechend anzuwenden.

5.5.2 Ver- und Entsorgung

Die geplanten Grundstiicke sind in Bezug auf die Ver- und Entsorgung neu zu erschlieen.
Die Trinkwasserleitung liegt in den angrenzenden Stra3en und ist entsprechend in den neuen
Strallenzug einzufithren. Der Versorgungstrager bestétigt fiir das Plangebiet eine Loschwas-
serversorgung von 800 1/ min fiir die Dauer von zwei Stunden.

Zur Abwasserbeseitigung haben die Stadtwerke Witzenhausen GmbH folgende Angaben
gemacht:

»Das vorhandene Abwassersystem in Ermschwerd ist ein Trennsystem.

Das geplante Baugebiet kann abwasserseitig an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Strafe ,, Vor der Katze* angeschlossen werden. Die hydraulische Uberpriifung des vorhande-
nen Kanalnetzes weist keine hydraulischen Uberlastungen auf.

Die bestehende Abwasseranlagen konnen die anfallenden Abwassermengen jedoch nur be-
dingt aufnehmen. Die Notwendigen Erweiterungen bzw. Umbauten an der Kldranlage sind
durch den Betreiber in Planung und sollen in 2025 umgesetzt werden.

Da mit der vollen Auslastung des Baugebietes nicht vor 2025 gerechnet wird, bestehen gegen
die Planungen keine Bedenken.

Der vorhandene Regenwasserkanal in der Strafse ,, Vor der Katze und weiterfiihrend in der
Straf3e ,, Birkenweg ““ reichen hydraulisch nicht aus, um das anfallende Regen- und Oberfld-
chenwasser aufzunehmen.

Die Erweiterung des Regenwasserkanals ist nicht vorgesehen.
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Das anfallende Regen- und Oberflichenwasser muss daher vor Ort verbleiben. Dies kann un-
ter anderem iiber eine Versickerung oder durch Riickhaltung und Nutzung des Wassers erfol-
gen.«

Gemal § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Dartiber hinaus ist das gesammelte Niederschlagswasser gem. § 37 (4) HWG zu verwerten
bzw. zu versickern, sofern keine wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Belange ent-
gegenstehen.

Fiir die Ableitung des Oberflaichenwassers aus dem Plangebiet wurde vom Investor eine
Uberpriifung der Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens in Auftrag gegeben. Das
Fachbiiro kam zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden in den versickerungsrelevanten
Tiefen (etwa 1,50 m unter Geldndeoberkante) stark durchléssig bis durchldssig ist und Kr -
Werte von 4,6 x 107 bis 1,8 x 10 m/s aufweist. Somit ist der Boden im Plangebiet durchweg
fiir eine Versickerung geeignet. Einzelheiten konnen der Ausarbeitung des Biiro GEONIK
GmbH, Niestetal, Mai 2022, im Anhang entnommen werden.

Vor diesem Hintergrund wird entlang der HaupterschlieBungsstral3e eine Versickerungsmulde
festgesetzt, die das anfallende Wasser aus dem offentlichen Straenraum aufnehmen kann und
fiir den Fall eines Starkregenereignisses mit einem Uberlauf an den Regenwasserkanal im
Birkenweg angeschlossen wird.

Das Oberflichenwasser aus den privaten Grundstiicken ist iiber sogenannte Retentionszister-
nen geregelt, die einerseits ein festgelegtes Riickhaltevolumen auf den Grundstiicken vorhalt,
andererseits die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser festlegt. Das Riickhaltevolumen
der Zisterne ist liber jedes Grundstiick gesondert zu ermitteln, da der Grad der Versiegelung
auf den Grundstiicken immer unterschiedlich ist. Sowohl der Drosselablauf als auch der Not-
tiberlauf der Zisternen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das Niederschlags-
wasser wird nicht von der 6ffentlichen Kanalisation aufgenommen.

Auf der Grundlage der vom ErschlieBungsplaner (Ing.-Biiro RNT, Kassel) ermittelten Werte,
wurden auf dem Planteil des Bebauungsplans die notwendigen Angaben zur Bemessung der
Zisternen verankert.

Die Stromversorgung erfolgt iiber den Ausbau des vorhandenen unterirdischen Leitungsnet-
zes.

Die Abfallentsorgung ist durch regelmiafBige Miillabfuhr gewihrleistet, die Stralenbreiten
und -radien werden entsprechend der RASt 06 ausgebaut.

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitit, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind un-
terirdisch zu verlegen.
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5.6 Flidchenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flichenverteilung der einzeln zu betrachtenden Fli-
chen des Bebauungsplans stellt sich im Teilgeltungsbereich A wie folgt dar:

Fliichenanteile Summe in | Grundfliichen | Gem.§ 19 (4) | Apteile in %
m? zahl (GRZ) max. versie-

gelt*
WA - Allgemeine 8.170 0,4 0,6 88,34
Wohngebiete iiberbaubar 4.902

max. 3.268

Stra3enverkehrsflachen 672 - 672 7,26
Verkehrsflache bes. 215 - 215 2,32
Zweckbestimmung.
Flachen fiir die Wasser- 191 - - 2,0
wirtschaft
Summe Plangebiet 9.248 5.787 100

* unter Beachtung § 19 (4) BauNVO

6. Bodenordnung

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans werden Mallnahmen der Bodenordnung erfor-
derlich.

7. Kosten / Finanzierung

Der Bebauungsplan soll durch einen Investor entwickelt werden. Der Investor hat die betref-
fenden Grundstiicke erworben und iibernimmt die Kosten fiir die Planung und Umsetzung des
Plangebietes in Abstimmung mit der Stadt Witzenhausen, sowie den jeweils zustidndigen Er-
schlieBungstragern. Der Investor baut die ErschlieBungsanlagen entsprechend den technischen
Normen aus und {iiberldsst diese im Anschluss kostenfrei der Stadt Witzenhausen bzw. den
Versorgungstragern. Die Details werden in einem stddtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB
geregelt.

8. Hinweise
8.1 Bodendenkmiiler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenAr-
chidologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind
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in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen.

8.2 Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoftbedingte schadli-
che Bodenverdnderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden konnen, sind die Mitwir-
kungspflichten nach § 4 Abs. 1 u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprésidium
Kassel ist zwecks Absprache weiterer Mallnahmen unverziiglich zu informieren.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV 2018) herausgegebenen Merkblatter "Bo-
denschutz fiir Bauausfiihrende" und "Bodenschutz fiir Hé&uslebauer" zu beachten:
https://umwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz.

Bei der Aufbringung von Boden zur Bodenverbesserung ist die Arbeitshilfe ,,Aufbringung
von Bodenmaterial zur landwirtschaftlichen oder erwerbsgirtnerischen Bodenverbesserung™
zu beachten.

https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-
10/arbeitshilfe bodenverbesserung.pdf

8.3 Gewasser und Grundwasserschutz

Eine gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Bei geplanten Versickerungen sind die Anforderungen des Merkblattes DWA-A-M 153
,2Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser" und die Anforderungen des Arbeits-
blattes DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser" zu beriicksichtigen.

8.4  Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gelten unabhéngig vom Bau- und Planungs-
recht und sind zum Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu priifen, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestinde ausgeschlossen werden kdnnen. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestinde entgegen, wenn Ro-
dungen im Winterhalbjahr auflerhalb der Brut- und Setzzeit nur zwischen dem 01.10. bis
28.02. eines Jahres erfolgen.

8.5 Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Stadt Witzenhausen ist zu beachten.
8.6  Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Unter dem Weingarten® ersetzt den Bebauungsplan Nr. 8 "Unter
dem Weingarten vollstandig. Tritt der Bebauungsplan Nr. 9 ,,Unter dem Weingarten* nicht
in Kraft oder verliert er seine Giiltigkeit, gelten die Fldchen als unbeplanter Aufenbereich.
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9 Umweltbericht gemaf} § 2a BauGB

9.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, ein-
schlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt in der Gemarkung von Erm-
schwerd, einem Ortsteil der Stadt Witzenhausen. Der Betrachtungsraum liegt am nordwestli-
chen Ortsrand und grenzt unmittelbar an die Wohnbebauung entlang der Straf3e ,,Vor der Kat-
ze* an. Die Fldchen werden im Norden und Westen von Gehdlzstrukturen eingerahmt, die
vorwiegend aus Obstbdumen (Kirschen) bestehen. Im Siiden schlieit zundchst eine Wiese,
danach der Friedhof von Ermschwerd an. Ostlich der Strae ,,Vor der Katze* befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Vor der Katze®, der seit 1966 Rechtskraft besitzt.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Ermschwerd, Flur 6, die Flurstiicke 34/7,
34/10 und 93/4 jeweils teilweise und das Flurstiick 35/7 ganz. Die Gesamtgrofle betragt 0,92
ha.

Bereits im Jahr 2003 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst, mit
dem Ziel der Eigenentwicklung des Stadtteils fiir ca. 30 Bauplétze. Seinerzeit wurde das Bau-
leitplanverfahren aber nicht abgeschlossen. Zwischenzeitlich wurden Wohnbauvorhaben an
der Stral3e ,,Vor der Katze* als Einzelbauvorhaben separat von der Bauaufsicht genehmigt. Im
Zuge der Beantragung zur Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm hat die Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Witzenhausen am 18.12.2012 beschlossen, der Innenentwick-
lung Vorrang vor der AuBBenentwicklung zu geben und keine konkurrierenden Baugebiets-
ausweisungen vorzunehmen. In den letzten Jahren sind fast alle Baupldtze im Stadtteil Erm-
schwerd bebaut worden und auch zahlreiche z.T. leerstehende Immobilien wurden zwischen-
zeitlich verduBert. Dennoch gibt es weiterhin eine starke Nachfrage nach Neubauplétzen.

Um diesen Bedarf zu decken, hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
09.11.2021 dem Verkauf der beiden stiddtischen Grundstiicke 34/10 und 35/7 an einen Inves-
tor zugestimmt, der am nordwestlichen Ortsrand von Ermschwerd ein Wohnbaugebiet entwi-
ckeln mdchte.

Bei einer vorab durchgefiihrten Abstimmung mit der Dorfentwicklungsbehdrde wurde die
Entwicklung eines Baugebietes mit einer maximalen GrofBle von ca. 1 ha grundsitzlich in
Aussicht gestellt. In einem Schreiben vom 25.02.2021 hat das Hessische Ministerium fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz mitgeteilt, dass unter der Vo-
raussetzung der Reduzierung der Fliche auf 1 ha das geplante Baugebiet nicht in Konkurrenz
zur Innenentwicklung des Ortes steht.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, am nordwestlichen Ortsrand von Ermschwerd ein All-
gemeines Wohngebiet zu entwickeln. Im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Ortslage
am nordwestlichen Ortsrand sollen durch einen Investor ca. 12-14 Bauplédtze mit Anbindung
einer ErschlieBungsstralie mit Wendeplatz an die Stral3e ,,Vor der Katze* entstehen.
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Unter Beriicksichtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops (Kirsch-Streuobst) im Norden und
Westen sowie der potentiellen Erweiterungsflache fiir den Friedhof soll ein kleines Baugebiet
erschlossen werden, welches ein Angebot fiir eine Einzel- Doppelhausbebauung schafft.

9.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans be-
riicksichtigt wurden.

Fachgesetze in der jewells giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthilt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen u. a. die Belange von Freizeit und Erholung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des Naturhaushaltes -
zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3, 5 und 7 BauGB). Auf3erdem ist die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft in die Abwa-
gung einzubeziehen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Die Belange des Umweltschutzes finden ihren Niederschlag in der Gliederung des
Umweltberichtes und werden i.R. der Umweltpriifung untersucht, und dargestellt.

Die sog. ,,Bodenschutzklausel* nach § 1 a BauGB sichert den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige Mall zu reduzieren, Mog-
lichkeiten der Nachverdichtung sind zu nutzen.

- Im vorliegenden Umweltbericht wird beschrieben, welche Mdglichkeiten tliberpriift
wurden, um Fldchenversiegelungen zu minimieren, um den Zielen des Bodenschutzes
Rechnung zu tragen.

Gemadl § 2 a BauGB ist fiir jeden Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, hier wer-
den Inhalt und Verfahren der Umweltpriifung geregelt.

- Die Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung und wird im vorliegen-
den Bauleitplan unter Anwendung des Kompensationsverordnung des Landes Hessen
(KV 2018) durchgefiihrt.

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

Diese Verordnung enthélt Vorschriften zur baulichen Nutzung von Baugrundstiicken. Die Art
und der Umfang von Grund und Boden, Regelungen zum maximalen Versiegelungsgrad u.a.
haben Einfluss auf die Intensitit eines Eingriffs in die verschiedenen Schutzgiiter.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie durch die Festsetzung von Grundfldchenzah-
len sowie durch Festsetzungen zu Gebdudegestaltung und -hohe die Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden, Landschaftsbild und Klima minimiert werden konnen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § 1 BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beschrieben,
in § 2 BNatSchG werden die Grundsitze definiert. § 14 BNatSchG definiert Eingriffe in Na-
tur und Landschaft. Die nachfolgenden Paragrafen regeln, wie mit Ausgleichs- und Ersatz-
malBnahmen umzugehen ist.

- Mit der Umweltpriifung, die im vorliegenden Umweltbericht beschrieben wird, wer-
den die o.g. Grundsétze beriicksichtigt.

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Dieses Gesetz enthilt ergdnzende Vorschriften zum Bundesnaturschutzgesetz und macht u.a.
Vorgaben zur Eingriffsregelung, zum gesetzlichen Biotopschutz und zum Artenschutz.

- Die Beriicksichtigung der Vorgaben des HeNatG erfolgt i.R. der Umweltpriifung, de-
ren Ergebnisse im Umweltbericht festgehalten sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Gesetz dient der nachhaltigen Sicherung bzw. der Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen und dem Schutz vor schddlichen Bodeneinwirkungen. In Verbindung mit der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird u.a. die Sanierung von Altlasten gere-
gelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Ziel dieses Gesetzes ist die nachhaltige Gewdésserbewirtschaftung und der Schutz der
Gewdisser als Bestandteil des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen.

Auf Landesebene wird mit dem Hessischen Wassergesetz (HWG) die Bewirtschaftung ober-
irdischer Gewésser und des Grundwassers geregelt.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen Gewis-
sefr.

- Das Ziel zur nachhaltigen Bewirtschaftung des Grundwassers wird durch die vollstin-
dige Versickerung des Oberflichenwassers aus der Flidche der kiinftigen Grundstiicke
umgesetzt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Gesetz dient dem Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerduschen, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie mit den Bestimmungen zum Immissions-
schutz insbesondere in Bezug auf die vorhandene Bebauung (Wohnbebauung) umge-
gangen wurde.
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Fachpléne

Im Regionalen Raumordnungsplan Nordhessen 2009 wird die Stadt Witzenhausen als Mit-
telzentrum im ldandlichen Raum, mit dem zentralen Ort Witzenhausen, eingestuft.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dargestellt
und liegen im Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz.

Die Ortslage von Ermschwerd ist im Regionalplan dariiber hinaus neben der Werra, mit dem
Seengeldnde zwischen Werra und B 80, durch die Vorbehalts- und Vorranggebiete fiir Natur
und Landschaft auBerdem durch die Hauptverkehrsachsen (B 80 und L 3238) gekennzeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 liegt die Fliche laut Bestandskarte in einem
Raumtyp mit hoher Strukturvielfalt, in dem sich Acker, Griinland und Wald abwechseln. In-
mitten des Geltungsbereiches ist im Landschaftsrahmenplan ein Landschaftsschutzgebiet dar-
gestellt. Dieses Schutzgebiet ist im aktuelleren Natureg-Viewer des Lands Hessen jedoch
nicht mehr dargestellt, da es zum Zeitpunkt der Ausweisung der FFH-Gebiete entwidmet
wurde. Die Entwicklungskarte bewertet den Raum mit herausragender Bedeutung fiir die
landschaftsbezogene Erholung.

AulBlerdem wird er als Pflegeraum Landschaftsbild 1. Prioritédt eingestuft. SchlieBlich ist der
Raum westlich von Ermschwerd als freizuhaltender Raum aus Griinden des Landschaftsbildes
(Nr. 604) eingestuft. Es handelt sich um /.../»ein Mischgebiet mit Waldinseln, Obstwiesen,
Griinland, Magerrasen, Verbuschungsflichen, Feldgeholzen bei Ermschwerd [...]«, fiir wel-
ches der Erhalt von Streuobst, Hecken und naturnahen Bereichen als Entwicklungsziel formu-
liert ist.

Das Offenland zwischen Ermschwerd und Hundelshausen hat auflerdem eine avifaunistische
Bedeutung als regional bedeutsames Rastgebiet.

Im Flidchennutzungsplan der Stadt Witzenhausen, der am 29.07.2002 rechtswirksam wurde,
werden die Flidchen des Planungsgebietes als Wohnbaufldchen dargestellt. Die Siedlungsrin-
der sollen hier im Westen und Norden so entwickelt werden, dass 6ffentlich zugidngliche Fla-
chen entstehen, die durch ein entsprechendes Wegenetz und Baumanpflanzungen geprigt
sind. AuBlerdem wird im FNP fiir den Geltungsbereich die Fiihrung von Starkstromleitungen
(110kV oder 20 kV) dargestellt. Ein Landschaftsschutzgebiet, welches ebenfalls im FNP dar-
gestellt wird, hat keine Rechtskraft mehr.

Im Siiden schlieBlen sich 6ffentliche Griinflichen an, es handelt sich hier um den Friedhof von
Ermschwerd. Zwischen dem Friedhof und dem Plangebiet bleibt eine Parzelle (FSt. 35/4) un-
bebaut. Hier soll gemidfl Abstimmung mit der Stadt Witzenhausen die Moglichkeit erhalten
bleiben, den Friedhof zu erweitern bzw. die Fliache dient als Abstandsflache.

Die geplante Siedlungsentwicklung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
der Bebauungsplan wird gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fachgesetzliche Schutzgebiete, sowohl aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes als
auch aus wasserrechtlicher Sicht sind im Einzugsbereich des Geltungsbereiches nicht ausge-
wiesen. Die gesamte Gemarkung von Witzenhausen liegt im Geo-Naturpark Frau-Holle-Land.
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Laut Natureg-Viewer reicht von Norden her ein gesetzlich geschiitztes Biotop (lila) an den
Geltungsbereich heran.

Abbildung 4: Ausschnitt Natureg Viewer Hessen mit Lage GB

Es handelt sich um Kirsch-Streuobstflichen, die im Jahr 2002 kartiert wurden und sich in
westlicher Richtung weiter fortsetzen. Die unmittelbar im Geltungsbereich auf dem Flurstiick
34/7 wachsenden Obstbdume sind nicht mehr erfasst. Gleiches gilt fiir den flachenhaften
Obstbaumbestand im Westen des Flurstiickes 34/10, der auBerhalb des Geltungsbereiches
liegt.

9.3 Basisszenario: Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiete sowie Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Mallnahme

Im Folgenden werden die einzelnen Flichen und die Schutzgiiter des Naturschutzgesetzes be-
schrieben und die Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Naturraum, Topografie

Naturrdumlich liegt Witzenhausen im Osthessischen Bergland, in der Haupteinheit Unteres
Werraland und der Untereinheit Witzenhausen-Hedemiindener Werratal, norddstlich des Kau-
funger Waldes. Das Gelédnde steigt von ca. 140 m iNN im Osten nach Westen auf ca. 145 m
NN leicht an.

Fliche, geologischer Untergrund, Boden
Flache

Beim Schutzgut Flache ist zu unterscheiden zwischen der quantitativen und der qualitativen
Inanspruchnahme. Die quantitative Nutzung driickt sich in der moglichen Versiegelung aus,
die durch das Planvorhaben geschaffen wird. Die Qualitét einer Flache entsteht durch die ver-
schiedenen Funktionen, die sie erfiillt, z.B. als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als Erho-
lungsraum fiir den Menschen aber auch durch ihre Lage, z.B. an vorhandenen Verkehrswegen
oder ErschlieBungsanlagen.
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Die Kommunen steuern ihre beabsichtigten Nutzungen durch die Aufstellung von Fliachen-
nutzungspldnen, in denen sie ihre Entwicklungsabsichten langfristig darstellen. Die Qualitét
der betroffenen Flichen besteht darin, dass sie im Flichennutzungsplan bereits als Siedlungs-
fliche dargestellt sind. Zwischen den Hiusern ,,Vor der Katze* Nr. 11 und 13 wurde fiir eine
mogliche ErschlieBung bereits eine Anbindung an die Straenparzelle belassen. In diesem Be-
reich besteht zudem die Moglichkeit eine Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz der
Stadt herzustellen. Diese Voraussetzungen sind ein wichtiges Kriterium fiir die Standortwahl.

Auf der Flache befindet sich eine kleine Anzahl von Obstbdumen, deren Unterwuchs bewei-
det wird. Die iibrigen Wiesenfldchen stellen sich als mesophile, eher artenarme Wiese dar, die
einen gewissen Lebensraum fiir angepasste Tier- und Pflanzenarten bietet. Eine Erholungs-
nutzung war bisher aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und fehlender Wege ausge-
schlossen.

In quantitativer Hinsicht muss gesagt werden, dass der Geltungsbereich bei einer Fldche von
ca. 0,92 ha eine relativ iiberschaubare Gréf3enordnung einnimmt.

Unter Berlicksichtigung der in den nachfolgenden Abschnitten beschriebenen Funktionen
wird das Schutzgut Flache im Geltungsbereich in seiner Empfindlichkeit gegeniiber Verdnde-
rungen als gering eingestuft.

Geologischer Untergrund, Boden

Es stehen Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden an, die sich aus dolischen Sedi-
menten aus machtigem LOB entwickelt haben. Im Untersuchungsraum sind laut Bodenviewer
Hessen Boden mit Griinlandzahlen zwischen 70 und 75 zu verzeichnen, die bei sehr hohem
Nitratriickhaltevermdgen und hoher Feldkapazitét ein sehr hohes Ertragsvermogen haben.

o _ By X

Abbildung 5: Bodenkarte (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Zu den allgemeinen Bodenfunktionen zdhlen neben den Regulationsfunktionen auch die Pro-
duktions- und Lebensraumfunktionen. Die Flachen gehen als landwirtschaftliche Produktions-
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flichen génzlich verloren. Die Fldchen werden als Griinlandflichen genutzt. Fiir die boden-
funktionale Gesamtbewertung wird die Fliche im Bodenviewer als sehr hoch angegeben.

Abbildung 6: Bodenschutz in der Planung (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Angaben zu Altlasten sind aus datenschutzrechtlichen Griinden seit einiger Zeit nicht mehr
offentlich zugénglich. Informationen zu Altlasten oder schddlichen Bodenverdnderungen lie-
gen derzeit nicht vor. Der rechtskriftige Flaichennutzungsplan der Stadt Witzenhausen enthilt
diesbeziiglich keine Angaben zur Fldche. Allein aufgrund der aktuellen Nutzungen muss nicht
von Beeintriachtigungen des Bodens durch Schadstoffe ausgegangen werden.

In Bezug auf eine mogliche natiirliche Erosionsgefdhrdung des Bodens wird das Plangebiet
als hoch (im nordostlichen Teil) bis extrem hoch (im siidwestlichen Teil) eingestutft.

T
¥ T,

A #
v o ) . N
S Rl N ~ < ) .

Abbildung 7: Natiirliche Erosionsgefahrdung des Bodens (Quelle: Bodenviewer Hessen)
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Diese Einstufung ist sehr wahrscheinlich der natiirlichen Topografie des Geldndes in Richtung
,Kleiner Heegen* geschuldet, die von der Siedlung her ansteigt.

Insgesamt betrachtet, wird die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber moglichen Beeintréch-
tigungen, die durch den Bebauungsplan entstehen konnen, aufgrund der hohen Ertragsfahig-
keit und der Wiesennutzung als mittel eingeschitzt.

Wasser

Oberflichengewdsser sind weder im Geltungsbereich noch in seinem ndheren Umfeld vor-
handen.

In einer Entfernung von ca. 200 m fliet der Hungershiduser Bach. Er fliefit, von Siidwesten
kommend, entlang der Hungerdder Strafle in den Ort und miindet am 6stlichen Ortsrand in die
Werra. Im Bodenviewer werden fiir das Plangebiet keine Angaben zu den Bodenwasserver-
hédltnissen gemacht.

Die Empfindlichkeit des Standortes gegeniiber Verdnderungen im Wasserhaushalt, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ermdoglicht werden konnten, werden als gering einge-
stuft.

Klima und Luft

Fiir Witzenhausen wird eine mittlere Jahresniederschlagsmenge von 670 mm und ein Jahres-
temperaturmittel von 8° C angegeben.

Die beplanten Grundstiicke weisen eine leichte Hangneigung von Siidwesten nach Nordosten
auf und erfiillen im Bestand sehr wahrscheinlich eine gewisse Funktion in der Kaltluftproduk-
tion und fiir die Frischluftzufuhr aus den benachbarten Flachen.

Beim Blick auf das Luftbild und das Gelédndeprofil wird jedoch erkennbar, dass der Geltungs-
bereich eine untergeordnete Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr der Siedlungsflichen hat, weil
die Kaltluftproduktion wesentlich weitrdumiger geschieht, als nur im Plangebiet.

Die Empfindlichkeit der Schutzgiiter Klima und Luft innerhalb des Geltungsbereiches wird,
auch im Hinblick auf die iiberschaubare Grdf3e, als gering eingestuft.

Pflanzen- Tierarten und Biotope
Pflanzen

Der Planbereich unterliegt derzeit verschiedenen Nutzungen. Der groBte Teil wird als Wiese
landwirtschaftlich bewirtschaftet, die sich als relativ artenarm darstellt. Weder in den Randbe-
reichen noch auf der Fldche ergaben sich bei der Ortsbegehung Hinweise auf seltene oder be-
sonders geschiitzte Arten.

Im Ostlichen Bereich wird die Flache als Zufahrt zum Friedhof genutzt. Hier lagert vereinzelt
Bodenaushub. AuBlerdem stehen hier Spielgerite, was auf eine Nutzung durch Kinder hin-
weist.
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Nachfolgende Fotos wurden bei einer Ortsbegehung Mitte Mai 2022 vom Biiro Henke, Wit-
zenhausen, aufgenommen.

Abbildung 8: Wiesennutzung (Blickrichtung Nordwesten)

Abbildung 9: Zufahrt zum Friedhof (Blickrichtung Stiden), Bodenablagerungen, Spielgerét
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Abbildung 10: Bolzplatz, Blkrichtung Norden

Im Westen (s. Abb. 8) und Norden (s. Abb. 10) grenzen Obstwiesen an. Die Obstwiese im
Norden steht auf drei verschiedenen Parzellen. Die siidlichste davon (FSt. 34/7) liegt inner-
halb des Geltungsbereiches. Hier stehen vier Kirschbdume, die nicht mehr dem gesetzlich ge-
schiitzten Biotop zugeordnet sind. Diese vier Baume konnten fiir das Planvorhaben beseitigt
werden. Die Bdume sind relativ jung und haben keine Hohlen.

Der Unterwuchs der Obstbaume stellt sich als mesophile Wiese dar, die aufgrund einer eher
extensiven Bewirtschaftung etwas artenreicher ist, als die benachbarte Intensivwiese.

Abbildng 11: Obstwiese im Norden, betroffene Kirschbaume gekennzeichnet

Im Nordosten reicht das Wiesengrundstiick bis an die Stral3e ,,Vor der Katze®. Dieser Bereich
ist von Wiesengridsern bewachsen, jedoch durch die Zufahrt zum Friedhof geprégt. Aufgrund
von Bodenverdichtungen ist die Grasnarbe hier liickig.
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Abbildung 12: Anbindung an die Strafe "Vor der Katze"

Von hier aus soll das Plangebiet eine Anbindung an die Strafle erhalten. Die angrenzenden
Nutzungen stellen sich als Wohnbebauung mit entsprechend gestalteten Haugérten dar.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicke, der groBtenteils fehlenden Ge-
holzstrukturen und der Siedlungsnidhe wird die Empfindlichkeit des Betrachtungsraums ge-
geniiber Verdanderungen der Pflanzenwelt als gering bewertet.

Tiere

Bei der Ortsbegehung Mitte Mai wurden keine Tierarten festgestellt. Es ist jedoch mit ange-
passten Tierarten des Siedlungsrandes zu rechnen, die geringe Fluchtdistanzen haben oder an
die Ndhe des Menschen gewo6hnt sind. Die Griaser und Kréuter, die in der weniger intensiv
genutzten Wiese wachsen, sowie die dortigen vier Kirschbdume, stellen ein gewisses Nah-
rungsangebot fiir Insekten und Vigel dar.

Die vier Kirschbdume auf dem nordlichsten Flurstiick des Geltungsbereiches sind verhéltnis-
miBig jung und weisen keine Hohlen auf. Daher ist auch nicht mit Hoéhlenbriitern zu rechnen.

Mit Amphibien muss aufgrund fehlender Stillgewisser nicht gerechnet werden.

Laut Bodenviewer handelt es sich beim Plangebiet um ein potentielles Feldhamsterhabitat.
Nach Angaben der Verbreitungskarte von Feldhamstern des Hess. Landesamtes fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) besiedeln Feldhamster heute noch drei zusammen-
hingende Areale in Hessen. Das mit Abstand grofite reicht von Wiesbaden im Siidwesten bis
in den Main-Kinzig-Kreis und nach Norden bis in den Landkreis Gieen. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine Feldhamster vorkommen.

Vor dem Hintergrund der anthropogenen Beeinflussung und der intensiven Nutzung eines
Grofteils der Wiesen wird die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches gegeniiber Verdnde-
rungen in Bezug auf die Tierwelt als gering eingestuft.
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Biologische Vielfalt / Wechselwirkungen

Grundsétzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Vege-
tation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion gegenseitig. So wirken sich z.B. Bodenver-
siegelungen durch ein verringertes Versickern von Niederschldgen auf die Grundwasserneu-
bildungsrate, das Ableiten von Niederschldgen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten
von Gewdéssern aus. Gleichzeitig wirken Versiegelungen erhohend auf die Lufttemperatur und
vernichten Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der iiberschaubaren FlachengroBe und der bestehenden Nutzungen wird die Emp-
findlichkeit des Gebietes als gering eingeschétzt.

Landschaftsbild / Erholung

Streuobstwiesen am Fufl der Erhebung ,,Kleiner Heegen® umgeben den Geltungsbereich im
Nordwesten und Siidwesten. Im Siidosten befindet sich der Friedhof mit Baumbestand, im
Osten grenzt unmittelbar die Bebauung an der Stralle ,,Vor der Katze* an. Die Flachen liegen
so abgeschirmt und eingebunden, dass sie von auflen aus der freien Landschaft kaum wahr-
nehmbar sind.

Die Flichen haben nur eine geringe Erholungseignung, da die Flidche nicht durch landwirt-
schaftliche Wege erschlossen ist, die als ortsnahe Spaziergéinge genutzt werden konnten. Aus-
gewiesene Wanderwege befinden sich daher weder im Geltungsbereich noch in dessen Néhe.

Mit Ausnahme von vier Kirschbdumen bleiben die Streuobstwiesen in der Umgebung erhalten
und konnen ihre Lebensraumfunktionen auch weiterhin erfiillen.

Daher kann die Empfindlichkeit von Landschaftsbild und Erholung gegeniiber Beeintréichti-
gungen als gering bewertet werden.

Mensch

Die unmittelbar liberplanten Flachen haben keine Erholungseignung, da sie in Privatbesitz
liegen und nicht 6ffentlich zuganglich sind. Entlang der Strale ,,Vor der Katze* sind Wohn-
hduser gebaut worden. Die benachbarten Bebauungsplédne setzen fiir die jeweilige Bebauung
Allgemeine Wohngebiete fest. Somit sind keine besonders larmempfindlichen Nutzungen in
der Umgebung vorhanden.

Es ist daher von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch gegeniiber Verdnde-
rungen durch das Planvorhaben auszugehen.

Kultur- und schiitzenswerte Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches oder seiner ndheren Umgebung sind keine Kultur- oder
schiitzenswerte Sachgiiter bekannt.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter wird gegeniiber Verdnderungen
daher als gering eingestutft.
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Prognose bei Nichtdurchfithrung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes existiert bereits ein rechtskréftiger Bebau-
ungsplan (s. Kap. 3 Rechtliche Grundlagen). Fiir den Fall, dass das vorliegende Bauleitplan-
verfahren nicht durchgefiihrt wiirde, konnten die betrachteten Fldchen dennoch bereits bebaut
werden. Allerdings konnte der Bebauungsplan aufgrund der aktuellen Rechtsprechung zum
seinerzeit angewandten Verfahren nach BauGB angefochten werden. Genau dies mdchte die
Stadt Witzenhausen mit der Durchfiihrung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens vermei-
den.

Uberlegungen zur Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens stehen aus
0.g. Grund nicht an.

9.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung; Beschreibung moglicher erheblicher Auswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase und ggfs. Abrissarbeiten

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter werden nachfolgend beschrieben und die
Intensitét der Beeintrachtigung mit einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Schutzgut Fliche, geologischer Untergrund, Boden
Flache

Die betrachteten Fldachen sollen als Siedlungsraum anderen Flidchen vorgezogen werden, da
der Siedlungsraum zum einen durch die Werraaue und die topographischen Bedingungen
stark begrenzt ist und zum anderen diese Flichen unmittelbar im Siedlungsanschluss, und be-
dingt durch die Topographie und Vegetationsausstattung quasi integriert sind. Die Flichen
sind im genehmigten Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt.

Bei Verwirklichung der Planung koénnen die bereits vorhandenen StraBen, Wege sowie Ver-
und Entsorgungsanlagen genutzt werden, was den Eingriff in die Fliche damit sowohl qualti-
tativ als auch quantitativ deutlich reduziert.

Geologischer Untergrund, Boden

Der geologische Untergrund wird durch das Planvorhaben nicht veréndert oder beeintréchtigt.

Im Bereich der Flichenversiegelungen und -befestigungen wird der Boden, der hier durch die
verschiedenen intensiven Nutzungen bereits anthropogen vorgeprégt ist, beeintrachtigt. Die
Bodenfunktionen gehen damit teilweise fast vollstdndig verloren.

Der vorhandene Mutterboden, der nicht im Gebiet verbleibt und zur Gartengestaltung genutzt
wird, soll abgetragen und auf einem, nordlich an die Bebauung am Birkenweg angrenzenden,
Flurstiick 29/2, Flur 6, Gemarkung Ermschwerd, welches in Teilen schlechtere Bodenwerte
aufweist, in einer Stirke von maximal 0,2 m wieder aufgetragen werden.
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Abbildung 13: Acker- Griinlandzahlen,
Eingriffsbereich: blau, Fliche fiir Umlagerung (rot) (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Hier kommen in jedem Falle die Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen in Frage (1.073 m? x
0,3 = 321,90 m?), iiber den Boden der Privatgrundstiicke entscheiden die Eigentiimer. Die an-
grenzenden Flachen sind in den schlechteren Ackerzahlen (55 bis 65) ausreichend grof3 (mind.
1,46 ha), um die Bodenmassen aufnehmen zu kénnen. Der Grundstiickeigentiimer hat sich zur
Aufnahme des Bodens bereit erkldrt. Im Zuge der bereits begonnenen ErschlieBungsarbeiten
wurde der Oberboden auf die oben beschriebene Flache verbracht und fachgerecht eingebaut.

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Witzenhausen ist durch die Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan langfristig geplant und gesteuert. Die Wirkungen auf das Schutzgut Boden miis-
sen als mittel bis hoch betrachtet werden, da Flachen in entsprechender Grof3e potenziell ver-
siegelt werden und der Boden in der Lage fruchtbar ist.

Schutzgut Wasser
Oberfldchengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Flachen fiir die Versickerung von Oberflichenwasser gehen prinzipiell verloren. Die Versi-
ckerungsrate der anstehenden Boden ist laut Untersuchung der GOENIK GmbH, Niestetal, als
hoch zu bezeichnen. Der Bebauungsplan legt fest, dass das Oberflichenwasser aus den zu-
kiinftigen Privatgrundstiicken in Retentionszisternen zuriickgehalten und zur Brauchwas-
sernutzung zu verwenden ist. Auch die Notiiberldufe der Zisternen sind zu versickern. Das
Regenwasser aus dem Stralenraum wird tiber offene Mulden versickert. Als Minimierungs-
mafnahme sind deshalb mdglichst wenige Flachen vollstindig zu versiegeln. Auf den 6ffent-
lichen Flachen und den Privatgrundstiicken sind moglichst wasserdurchldssige Materialien zu
verwenden. Auf den Grundstiicksfreiflichen kann auflerdem Niederschlagswasser versickern.
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Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind vor diesem Hintergrund als gering zu be-
zeichnen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die zu versiegelnde bzw. zu befestigende Fldche erhohen sich die Auswirkungen auf
das standortbezogene Mikroklima. Die Bebauung der Grundstiicke stellt eine gewisse Barrie-
re fiir den Luftmassenaustausch im Werratal dar. Auf den bewaldeten Hingen des Wachol-
derkopfes entsteht Kaltluft, die iiber die Ausldufer des Berges auch bis nach Ermschwerd ge-
langen. Da die bewaldeten Flichen durch das Planvorhaben nicht in Anspruch genommen
werden, kann man davon ausgehen, dass auch nach der Bebauung ein ausreichender Luftaus-
tausch stattfindet.

Durch groBflichige Uberbauung bzw. Versiegelung kann es prinzipiell zu Uberwirmungen
auf den Flachen und insgesamt zu einer kleinklimatisch belastenden Situation kommen.
Durch Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes sowie zur Versickerung von Re-
genwasser kann der Wirkung allerdings entgegengewirkt werden.

Das Umfeld der Fldchen wird ebenfalls iiberwiegend intensiv genutzt, so dass die kleinklima-
tischen Verdnderungen im Plangebiet keine Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung
der Nachbarfldchen haben werden. Das fiir den Raum zu erwartende zusitzliche Verkehrsauf-
kommen ist als gering einzustufen.

Die lufthygienische Situation wird sich durch die Planung nicht ungiinstig verdndern. Der
Grad der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und des iiberschaubaren Flichenumfangs der potenziellen Bebauungen und
Versiegelungen als gering zu bewerten. Nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind zu vernachldssigen. Innerhalb
des Plangebietes konnen vier Kirschbdume betroffen sein, die je nach Bauvorhaben in der
Vegetationsruhe, vor Beginn der BaumafBinahmen, entfernt werden kénnten. Die Baume sind
relativ jung und haben keine Hohlen. Sollten die Baume baubedingt entfernt werden miissen,
so sind in dem jeweiligen Garten aus artenschutzrechtlichen Griinden zwei neue Bdume zu
pflanzen, die zukiinftig wieder ein Potential an Lebensrdumen bieten sollen. Aufgrund der
hohen Anzahl an Gehdlzen in der Umgebung kann die zeitliche Dimension des moglichen
Verlustes zuriickgestellt werden.

Dartiber hinaus sind keine ausgepragten Vegetationsstrukturen vorhanden. Die Wiesen des
Geltungsbereiches werden derzeit durch menschliche Einfliisse (Bodenablagerungen, spielen-
de Kinder u.a.) beansprucht. Die Wiesenrdnder weisen keine sonderliche Artenvielfalt auf.
Die gesetzlich geschiitzten Streuobstbestinde im Randbereich des Vorhabens bleiben erhalten
und konnen auch weiterhin ihre Lebensraumfunktionen erfiillen.

Nach Umsetzung der Planung werden sich zumindest in Teilbereichen Geholzstrukturen ent-
wickeln, die angepassten Tierarten einen Lebensraum geben konnen.

Ein Eintritt der Verbote des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes aufgrund der vorhandenen Wiesennutzung nicht zu erwarten. Wiesen-
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briiter sind nicht erwarten, da sich in unmittelbarer Umgebung zu viele stérende Randstruktu-
ren befinden. Dennoch gilt der Artenschutz unabhéngig von den Inhalten der Satzung und ist
im Rahmen der Umsetzung zu beachten.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholung

Die Nutzungsintensitit innerhalb des Geltungsbereiches wird erhoht. Es entsteht ein verdnder-
tes Landschaftsbild, wobei die Planung den bestehenden Ortsrand erweitert und die festge-
setzten MafBnahmen zur Bepflanzung eine nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des vermeiden. Die Flichen liegen wiederum so abgeschirmt und eingebunden, dass sie von
aullen aus der freien Landschaft kaum wahrnehmbar sind.

Die Flichen haben nur eine geringe Erholungseignung, da die Flidche nicht durch landwirt-
schaftliche Wege erschlossen ist, die als ortsnahe Spaziergéinge genutzt werden konnten. Aus-
gewiesene Wanderwege befinden sich daher weder im Geltungsbereich noch in dessen Néahe.
Daher ist durch die Inanspruchnahme in der geplanten Form auch nicht mit Auswirkungen auf
die Erholung zu rechnen.

Schutzgut Mensch

Durch die geplante Nutzung als Wohngebiet ist nicht mit besonderen Immissionen durch
Liarm oder Schadstoffe zu rechnen. Zusétzlicher Kraftfahrzeugverkehr wird sich bei mogli-
chen 12-14 Bauplétzen in einem iiberschaubaren Rahmen halten, zumal {iber die geplante
StichstraBe kein Durchgangsverkehr impliziert wird.

Die Auswirkungen der Planung auf den Menschen werden daher als gering bewertet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und seiner ndheren Umgebung liegen
keine Kulturdenkmaler oder sonstige schutzwiirdige Sachgiiter. Daher sind keine Beeintréch-
tigungen zu erwarten.

Art und Menge von Emissionen und Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht,
Strahlung und Wirme, sowie der Verursachung von Belistigungen

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um die Entwicklung eines Wohngebietes, bei dem auf-
grund der beabsichtigten Nutzung nicht von einer besonderen Belastung durch Emissionen
auszugehen ist.

Eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan macht die Nutzung fossiler Brennstoffe (Erdol,
Gas, Kohle) unzulissig, sodass im Plangebiet nicht mit wesentlichen Schadstoffausstof3en
durch Heizungsanlagen zu rechnen ist.

Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen wonach fiir die Aullenbeleuchtung die Helligkeit
und die Beleuchtungszeiten auf das notwendige MalBl zu beschrinken ist. Durch eine Be-
schrankung der Lichtstandhéhe sowie eine entsprechende Abschirmung und Montage der
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Leuchten kann eine gezielte Ausleuchtung und eine vermeidbare Lichtverschmutzung erreicht
werden.

Besondere Beldstigungen durch Larm, Licht, Erschiitterungen, Strahlung o.4., die vom Plan-
vorhaben und ausgehen konnten, werden derzeit nicht gesehen.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung
und -verwertung

Die Entsorgung des Abfalls aus den kiinftigen Privathaushalten erfolgt tiber den Werra-
Meiflner Kreis. Mit dem Planvorhaben ist eine von Ansiedlung von Betrieben, die schadstoff-
haltige Abfille produzieren oder lagern, nicht zuléssig.

Mit negativen Auswirkungen durch erzeugte Abfille ist daher nicht zu rechnen.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit das kulturelle Erbe
oder der Umwelt (z.B. durch Unfille oder Katastrophen)

Allgemeine Wohngebiete dienen laut Baunutzungsverordnung vorwiegend dem Wohnen. Die
Unterbringung von Liden und nicht stérenden Handwerks- oder Gewerbebetrieben betrieben
ist gemél den Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan nur ausnahmsweise zuldssig.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betrof-
fen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass durch das Planvorhaben weder schwere Un-
félle noch Katastrophen mit erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit oder
das kulturelle Erbe verursacht werden.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit Planungen benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

In der Nachbarschaft zum vorliegenden Bebauungsplan haben zwei Bebauungspldne Rechts-
kraft. Sowohl im Bebauungsplan ,,Vor der Katze* aus dem Jahr 1966 als auch im Bebauungs-
plan ,,Weingarten* von 1976 werden Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Fiir das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan (B-Plan Nr. 8 ,,Unter dem
Weingarten®), der exakt die gleiche Fliache betrifft. Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung
zur Anwendung des fiir diesen Bebauungsplan angewandten Verfahrens nach §13 b BauGB,
beabsichtigt die Stadt Witzenhausen die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9
,Lunter dem Weingarten® im zweistufigen Verfahren. Nach Rechtskraft des verfahrensgegen-
standlichen Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 8 aufgehoben.

Weitere Planungsabsichten im Betrachtungsraum sind den Verfassern nicht bekannt. Negative
Auswirkungen durch Kumulierung mit diesen Planungen werden aktuell nicht gesehen.
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Auswirkungen auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf} von Treibhausgasemissionen) und
der Anfilligkeit des Projektes gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Bezug auf Emissionen gelten hier die gleichen Ausfithrungen wie unter Punkt ,,Risiken fiir
die menschliche Gesundheit®.

Um eine Aussage treffen zu konnen, inwieweit das Planvorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels anfillig ist, muss zunidchst gekliart werden, welche Folgen des Klimawandels
gemeint sind. Eine Studie des Bundesumweltamtes aus dem Jahr 2018 hat sich damit beschéf-
tigt. Danach sind folgende Punkte zu betrachten:

- Hitzebelastung durch Versiegelung

- Hochwassergefahr durch Starkregenereignisse

- Gefahr von Niedrigwasser, unzureichende Versorgung mit Trinkwasser
- Bodenerosionsgefahr

- Beeintrachtigung der Biodiversitit, Verlust von Tierwanderwegen

Mit dem Planvorhaben werden im Geltungsbereich zusétzliche Versiegelungen moglich. Das
Plangebiet liegt in einer leichten Hanglage, wo von Siidwesten ein Luftaustausch moglich ist.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebietes und zur Minimierung von
vollstédndig versiegelten Flachen wird die entstehende Hitzebelastung durch Versiegelung mi-
nimiert.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet und auch nicht in einem
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Zur Deckung des Trinkwasserbedarfes werden in einem Wohngebiet keine aullergewohnlich
hohen Werte benoétigt, sodass aus heutiger Sicht eine Anfalligkeit bzgl. Trinkwasserknappheit
nicht zu erwarten ist. Der Bebauungsplan setzt die Errichtung von Zisternen zur Aufnahme
des Oberflichenwassers fest, womit der Brauchwasserbedarf im Plangebiet gedeckt sein soll-
te.

Eine besondere Gefdhrdung des Plangebietes durch Bodenerosion aus den umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen nach Trockenheit oder Niederschlag wird nicht gesehen, da sich im
unmittelbaren Umfeld ausschlieBlich dauerhaft begriinte Flachen, wie Streuobstwiesen, Griin-
land und Wald befinden, die Bodenerosionen auf ein absolutes Minimum reduzieren.

Eine Gefahr durch Bodenerosion innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht gesehen, da die
Flachen entweder bebaut oder dauerhaft begriint werden und damit grundsatzlich nicht mehr
der Erosionsgefahr unterliegen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan regelt, dass Begrii-
nungsmafinahmen innerhalb eines Jahres nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumafinahme
auszufiihren sind. Dadurch werden offene Bodenflichen auf ein zeitliches Minimum begrenzt.

Soweit bisher bekannt, werden durch das Planvorhaben keine Wanderwege von Tieren unter-
brochen.
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Insgesamt kann gesagt werden, dass das geplante Gebiet relativ unempfindlich gegeniiber
dem Klimawandel sein wird.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Negative Auswirkungen durch den Einsatz besonderer Materialien oder Verfahrensweisen
werden derzeit nicht gesehen.

9.5 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Bau- und Be-
triebsphase, sowie Angabe geplanter Uberwachungsmafinahmen

9.5.1 Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch folgende Mafinahmen kdnnen die Beeintrichtigungen vermieden bzw. vermindert wer-
den:

e Verlagerung des fruchtbaren Oberbodens auf eine Fliache mit geringeren Bodenwerten in
der Néhe des Eingriffs

e Fachgerechte Sicherung des Oberbodens vor Beginn der Baumafinahmen und Verwen-
dung fiir PflanzmalBnahmen

e Ordnungsgeméfe Lagerung nicht benétigten Oberbodens und Nachweis der sinnvollen
Verwendung iiberschiissiger Bodenmassen bzw. der ordnungsgemaiflen Entsorgung

e FErhalt des gesetzlich geschiitzten Biotops im Norden und Westen.

e Wege- und Stellplatzflichen auf den Grundstiicken sind zur effektiven Begrenzung des
Abflussbeiwertes nur mit Schotter- und Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlissiger
Pflasterung oder Rasengittersteinen auszugestalten

e Vollstindige Versickerung des Regenwassers aus den privaten Grundstiicken durch was-
serdurchldssige Materialien

e FEinbau von Retentionszisternen als Riickhalt und zur Brauchwassernutzung
e Nutzung wasserdurchlidssiger Materialien in untergeordneten Verkehrswegen
e Abfiihren des Regenwassers iiber eine Versickerungsmulde im Stralenraum
e Durchgriinung des Baugebietes auf den privaten Flichen

e Verzicht auf fossile Brennstoffe

e FEinsatz von erneuerbaren Energien

e Verwendung insektenschonender Beleuchtung

e Regelungen zur Beleuchtungsintensitét
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9.5.2 Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen / Kompensationsmafinah-
men

Fiir die Inanspruchnahme der bisherigen AuBBenbereichsflachen sind vom Grundsatz Kompen-
sationsmallnahmen 1.S. des BNatSchG erforderlich.

Um den naturschutzrechtlichen Eingriff zu ermitteln, wurde eine Biotopwertbilanz gemal
Kompensationsverordnung des Landes Hessen (KV) 2018 durchgefiihrt.

Obwohl fiir die Flichen des Geltungsbereiches bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan be-
steht und auf den Grundstiicken bereits mit Vorarbeiten fiir eine Bebauung begonnen wurde,
wird fiir die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs der letzte, rechtméfige Zustand
zugrunde gelegt, der fiir die Bilanzierung ausschlaggebend war. Betrachtet wird daher der Be-
stand, wie er sich beim Ortstermin im Mai 2022 darstellte:

Bestand:

Der allergrofite Teil des Geltungsbereiches (Fst. 34/10 und 35/7) wird als ,,intensiv genutzte
Wirtschaftswiese® mit dem Biotoptyp 06.350 eingestuft, der mit 21 Biotopwertpunkten
(BWP) pro Quadratmeter berechnet wurde. Bereiche, die von Kindern bespielt oder durch
Bodenablagerungen genutzt werden, machen einen relativ kleinen Teil aus, sodass die gesam-
te Flache so bewertet wurde.

Das nordlichste Flurstiick (Fst. 34/7) wird aufgrund seiner etwas geringeren Nutzungsintensi-
tdt durch Beweidung, den Einfluss des Hangwassers und der dadurch entstandenen etwas ho-
heren Artenvielfalt, als ,,Frischwiese maBiger Nutzungsintensitit* eingestuft (35 BWP / m?).

Die 4 Kirschbdume auf dem o.g. Flurstiick haben alle einen Kronendurchmesser von ca. 9 m,
was zu einer iibertrauften Kronenfldche von ca. 64 m? pro Baum fiihrt.

Planung:

Vor dem Hintergrund einer textlichen Festsetzung im Bebauungsplan, dass alle versiegelten
Flédchen einer vollstédndigen Versickerung zuzufiihren sind, wird fiir die iberbaubaren Flachen
der Biotoptyp 10.715 mit 6 BWB / m? zugeordnet.

Obwohl auch fiir die ErschlieBungsstrale eine Versickerung iiber die festgesetzte Versicke-
rungsmulde vorgesehen ist, so ist diese flir den Fall von Starkregenereignissen mit einem
Uberlauf zusitzlich an den Regenwasserkanal angeschlossen. Daher wird die Fliche der Stra-
Be als ,,vollig versiegelte Flache™ mit 3 BWP / m? bewertet.

Fiir die Grundstiicksfreiflachen enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen fiir Anpflanzungen.
Da diese aus fachlicher Sicht zu einem Hausgarten dazugehdren, wurden hier ,,Strukturarme
Hausgirten* mit 14 BWP / m?, ohne jegliche Zusatzbewertung, angesetzt.

Es ergibt sich ein Bestandsbiotopwert von 222.106 BWP.
Fiir die Planung ergibt sich ein Biotopwert von 81.485 BWP.

Das entstehende Defizit in Hohe von 140.621 BWP soll durch AusgleichsmalBBnahmen in ei-
nem Teilgeltungsbereich B kompensiert werden.
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KompensationsmaBBnahme:

Der Investor wird im Bereich des Burgberges zwei Grundstiicke zwischen den Ortschaften
Ermschwerd und Witzenhausen kurzfristig erwerben. Es handelt sich um die Flurstiicke 30/1
und 31, in der Flur 2, Gemarkung Witzenhausen. Die Flichen mit einer Gesamtgréfle von
16.713 m? werden zum grofiten Teil (ca. 12.950 m?) ackerbaulich intensiv bewirtschaftet und
weisen im siidwestlichen Bereich (ca. 3.763 m?) einen Geholzbewuchs auf. Die Ackerzahlen
bilden hier ein Mosaik zwischen 25 und 65.

Ziel der Kompensationsmaflnahme ist es, die bisherige Ackerflache in drei Teilbereiche zu
unterteilen und zukiinftig in zweijdhrlich rotierendem Wechsel als Ackerbrache, als Bliihstrei-
fen sowie als Getreidefliche ohne Ernte zu entwickeln. Damit soll in Nachbarschaft zur vor-
handenen Kirschenplantage und dem Gehdlzbestand ein vielfaltiges Mosaik entstehen, wel-
ches die Biodiversitdt am Burgberg verbessert. Das zusitzliche Nahrungsangebot dient dem
Schutz von Feldvogeln und mit dem Wechsel verschiedener Strukturen wird der Erholungs-
wert in der landschaftlich reizvollen Lage aufgewertet.

Bei der Biotopwertberechnung wurde fiir die geplante Extensivierung der Ackerfldche ein
Mittelwert der beiden Biotoptypen ,,Ackerbrache* (Biotoptyp 11.193 mit 29 BWP/m?) sowie
»Acker mit ArtenschutzmaBBnahmen® (Biotoptyp 11.194 mit 27 BWP/m?) gebildet, der dann
28 BWP/m? betragt. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde kann zusitzlich
eine Aufwertung von 3 BWP/m? fiir den Feldvogelschutz sowie 1 BWP/m? fiir die Foérderung
des Naherholungswertes angesetzt werden. Somit ergibt sich flir die Extensivierung der
Ackerfldchen ein Biotopwert von insgesamt 32 BWP/ m?.

Laut beigefligter Biotopwertbilanzierung wird auf den beiden Grundstiicken insgesamt eine
Aufwertung von 207.200 BWP erreicht. Fiir den Eingriff im Baugebiet ,,Unter dem Wein-
garten* werden 140.621 BWP zugeordnet. Fiir den entstehenden Uberschuss in Hohe von
66.579 BWP kann der Investor bei der Unteren Naturschutzbehdrde ein Okokonto beantragen.

In der Summe konnen die moglichen Eingriffe durch die geplanten Maflnahmen im Plange-
biet sowie die externen Maflnahmen im Teilgeltungsbereich B ausgeglichen werden.

9.6 Andere Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung von Zielen und riumli-
chem Geltungsbereich des Plans (Alternativen); wesentliche Griinde fiir die
Standortwahl

Wesentlicher Grund fiir die Standortwahl war die seit langem im Flachennutzungsplan darge-
stellte Wohnbaufldche. Zwischen den Hausern ,,Vor der Katze* Nr. 11 und 13 wurde fiir eine
mogliche Erschlieung bereits eine Anbindung an die Stralenparzelle belassen. In diesem Be-
reich besteht zudem die Mdglichkeit eine Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz der
Stadt herzustellen. Diese Voraussetzungen sind ein wichtiges Kriterium fiir die Standortwahl.

Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flichen gem. § 1 a (2) BauGB ist bei der
stddtebaulichen Entwicklung der Flachen nicht zu vermeiden. Durch die Inanspruchnahme
sind keine betrieblichen Auswirkungen zu erwarten.
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Realistische Alternativen, bei denen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft geringer zu
bewerten sind als im aktuellen Planverfahren, bestehen im Gemeindegebiet von Witzenhau-
sen, bzw. im Ortsteil Ermschwerd, nicht.

9.7  Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulissigen Vorhaben fiir schwere Un-
fille oder Katastrophen

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
geschaffen werden. Nach Baunutzungsverordnung dienen diese vorwiegend dem Wohnen,
Liden und nicht storende Handwerksbetriebe bzw. nicht storende Gewerbebetriebe sind nur
ausnahmsweise zuldssig. Schwere Unfille mit erheblichen Umweltfolgen und Katastrophen
konnen damit weitestgehend ausgeschlossen werden.

9.8  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Um die Umweltpriifung vorzunehmen, wurden die iibergeordneten Planwerke der raumlichen
Gesamtplanung (Regionaler Raumordnungsplan Nordhessen, Flachennutzungsplan der Stadt
Witzenhausen) sowie die Fachplidne der Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan Nord-
hessen) beachtet. Dariiber hinaus wurden die Internetdatenbanken des Landes Hessen abge-
fragt, um Aussagen zu naturschutzrechtlichen Schutzgebieten, gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen, aber auch zu Wasserschutzgebieten, zur Wasserrahmenrichtlinie, Bodeneigenschaften
etc. zu erhalten.

AulBlerdem wurde eine Ortsbegehung durchgefiihrt, bei welcher die Vegetationsbestéinde auf
den Flichen erfasst wurden.

Weitere umweltrelevante Fachgutachten lagen den Verfassern nicht vor.

9.9  Beschreibung der geplanten MaBinahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Uber die Bauantragsverfahren, die bei der Kommunalverwaltung eingehen, wird das Maf der
baulichen Nutzung kontrolliert. Eine regelmiBige Uberpriifung der Bauantriige und des tat-
sdchlichen Bestandes, insbesondere der Umsetzung der landschaftsplanerischen Festsetzun-
gen erscheinen ausreichend, um negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu begegnen.

9.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Gemal den rechtlichen Vorgaben sind Flichennutzungs- und Bebauungspldne einer Umwelt-
prifung zu unterziechen. Ziel der Umweltpriifung ist es, frithzeitig umfassend und medien-
tibergreifend die jeweiligen Umweltfolgen des Plans zu prognostizieren und zu bewerten so-
wie in angemessener Weise bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu
berticksichtigen.

Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil
des Abwéagungsmaterials aufzubereiten. Er enthilt eine Beschreibung und Bewertung zu den
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Umweltbelangen der Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Bioto-
pe, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter. Des Weiteren sollen die Wechsel-
wirkungen zwischen ihnen beriicksichtigt werden.

Mit der Planung soll die wohnbauliche Entwicklung im Ortsteil Ermschwerd fortgefiihrt und
in einem begrenzten Rahmen weiterentwickelt werden.

Im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Ortslage am nordwestlichen Ortsrand sollen
durch einen Investor ca. 12-14 Bauplitze mit Anbindung einer ErschlieBungsstrale mit Wen-
deplatz an die Strale ,,Vor der Katze* entstehen.

Unter Beriicksichtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops (Kirsch-Streuobst) im Norden und
Westen sowie der potentiellen Erweiterungsflache fiir den Friedhof soll ein kleines Baugebiet
erschlossen werden, welches ein Angebot fiir eine Einzel- Doppelhausbebauung schafft.

Aufgrund der potentiell méglichen Flichenversiegelungen werden im Bebauungsplan Festset-
zungen zum Bodenschutz, zur Versickerung von Oberflichenwasser sowie zu Durchgrii-
nungsmalinahmen getroffen. Weiterhin soll durch Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien und zum Artenschutz, der Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie moglich gehalten
werden.

Insgesamt fithren die geplanten Nutzungen zu keinen nachhaltigen Beeintrdchtigungen der
Schutzgiiter des UVPG, die Nutzungen werden als stddtebaulich vertrdglich beschrieben. Der
Umweltbericht trifft Aussagen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschatft.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,,Unter dem Weingarten* konnen grundsitzlich Verdnderungen
der Umweltsituation verbunden sein. Durch Versiegelung des Bodens sind vor allem die
Schutzgiiter Wasser und Boden sowie das Landschaftsbild betroffen. Bei der Gegeniiberstel-
lung von Bestand und Planung wurde deutlich, dass die Verdanderungen nicht innerhalb des
Geltungsbereiches (Teilgeltungsbereich A) ausgeglichen werden kénnen. Aus diesem Grund
wurde im Bebauungsplan ein zweiter Geltungsbereich (Teilgeltungsbereich B) zugeordnet, in
welchem eine Kompensationsmafinahme festgesetzt wird. Dabei handelt es sich um die Ex-
tensivierung von Ackerflichen im Bereich des Burgberges nahe Witzenhausen. In Verbin-
dung mit vorhandenen Geholzbestinden und Kirschenplantagen wird hierdurch die Biodiver-
sitdt und das Landschaftsbild am Burgberg verbessert.

Es stehen keine stddtebaulich sinnvollen und realistischen Alternativen zur Verfiigung, da
sich das Plangebiet durch das Vorhandensein aller ErschlieBungseinrichtungen besonders eig-
net.

Durch die Umsetzung der Planung, einschlieBlich der Ausgleichsmalnahmen werden nach
aktueller Bewertung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG
ausgelost.
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9.11
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Anhang 1

Geholzliste als Empfehlung

Als Arten kommen heimische standortgerechte Bdume, Straucher und Obstbdume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Biume I. Ordnung (Pflanzgré8e Hochstimme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche  Quercus petraeca
Winter-Linde Tilia cordata Sandbirke Betula pendula

Rotblithende Kastanie (auch geringere Qualitdten 2xv)

Kleinbiume/Striucher (Pflanzgrofe: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstimme StU mind.
12-14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilldorn Crataegus monogyna Apfeldorn Crataegus Carrierei
Rotdorn Crataegus laevigata Pauls Sc. Baumbhasel Corylus colurna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten

Straucher (PflanzgroBe 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf3 Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Heckenpflanzen fiir Schnitthecken (Pflanzgrofe 100-150, 2 xv, 3 Stck/Ifm)
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Efeu Hedera helix Hopfen Humulus lupulus (K)
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris Knéterich Polygonum aubertii (K)

WaldgeiB3blatt Lonicera periclym. (K) Waldrebe Clematis montana rub. (K)
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Anhang 2

»BYV Neubaugebiet Ermschwerd Vor der Katze, Ermittlung der Durchlissigkeitsbeiwer-
te“, GEONIK GmbH, Niestetal, Mai 2022



GEONIJ:

SACHVERSTAND FUR BODEN UND WASSER

GEONIK GmbH - Hannoversche StraBe 86 - 34266 Niestetal GEONIK GmbH
Hannoversche StraBe 86
Heppe Hoch- und Tiefbau GmbH 34266 Niestetal
Herrn Heppe Ansprechpartner:
Hubenréder Str. 36 Volker Issendorf
37217 Witzenhausen Tel.: 0561 31 09 72 70

Fax: 0561 31 09 72 77
info@geonik-gmbh.de

Unser Zeichen: 209035b17
Datum: 09.05.2022

BV Neubaugebiet Ermschwerd, Vor der Katze
Ermittlung der Durchlassigkeitsbeiwerte - Termin v. 27.01.2022

Die GEONIK GmbH, Niestetal, hat im Auftrag der Heppe Hoch- und Tiefbau GmbH, Wit-
zenhausen, am 27.01.2022 im Bereich des ErschlieBungs- bzw. Neubaugebietes "Vor der
Katze" in Ermschwerd die Durchlassigkeitsbeiwerte (ki-Wert) des in den versickerungsre-
levanten Tiefen anstehenden Bodens durchgeflihrt. Auftragsgrundlage ist das Angebot Nr.
122013 v. 19.01.2022.

Die Versickerungsversuche BS/VV 1-BS/VV 3 wurden in temporar mittels PE-Rohr DN 35
verrohrten Bohrléchern als Open-End-Test gem. Earth-Manual 1974 durchgefihrt (s. An-
lagen) und reprasentieren die oberflachennahen Bodenverhdltnisse bis in ca. 1,5 m Tiefe.

Die ausgebauten Bohrlécher wurden jeweils bis zur Oberkante Pegelrohr mit Trinkwasser
aufgeflllt. Die Versuche sind jeweils als Feldversuche mit veranderlicher Druckhdhe
durchgeflihrt worden. Die Auswertung der Feldversuche erfolgt unter Ansatz der in der
Anlage 1 genannten Messwerte und Rahmenbedingungen und nach folgender Formel:

ki = Q/5,5 xr x H.

Mit den Versickerungsversuchen wurden die in der folgenden Tabelle 1 dargestellten mitt-
leren ki-Werte flir die quartarzeitlichen Terrassensedimente (Sand/Kies) ermittelt:

Sitz der Gesellschaft: Geschéftsfuhrer: Bankverbindung:

Hannoversche StraBe 86 Oliver Brenneken VR-Bank in Stidniedersachsen eG
34266 Niestetal Volker Issendorf BIC: GENODEF1DRA

Amtsgericht Kassel, HRB: 14810 Dr. Roland Reh IBAN: DE15 2606 2433 0000 0947 65

USt-IdNr.: DE 263690730 Dr. Stefan Steinmetz
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Tabelle 1: Beurteilung der Durchldssigkeiten nach Versickerungsversuch im Bohrloch

Sondierung BS /VV 1 BS /VV 2 BS/VV3

ermittelter ke-Wert (m/s) 1,8 x 1073 4,6 x 103 4,3x103

Teufenbereich (m u GOK) 1,5 1,5 1,5

Beurteilung nach DIN 18130 Sta':k . durchlassig durchlassig
durchlassig

Beurteilung nach ATV A 138 geeignet geeignet geeignet

In Anlehnung an DIN 18300 Teil 1 ist der Boden fur den untersuchten Bereich in Tiefen
von etwa 1,5 Meter unter Gelandeoberkante demnach als

"stark durchlassig" bis "durchlassig"

zu bezeichnen. Unter Ansatz der Prifkriterien der ATV A138 ist der im Bereich des ge-
planten Neubaugebietes in versickerungsrelevanten Tiefen von ca. 1,5 m u. GOK anste-
hende Boden durchweg als

"geeignet"

einzustufen. Die Durchlassigkeitsbeiwerte des anstehenden Bodens zeigen kleinrdumig
deutliche Unterschiede.

Die Protokolle der Versickerungsversuche BS/VV 1-BS/VV 3 sind diesem Schreiben als
Anlage 1 beigefugt. Die Schichtenverzeichnisse und Bohrprofildarstellungen BS 1-BS 3
finden sich in den Anlagen 2 und 3. Eine Handskizze (Anlage 4) zeigt die Lage der Unter-
suchungspunkte BS/VV1-BS/VV 3.

Niestetal, 09.05.2022
GEONIK GmbH

209035b17 BV NBG Ermschwerd, Vor der Katze: Ermittlung Durchldssigkeitsbeiwerte 2



Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3

Anlage 4

209035b17

GEONIJ!

SACHVERSTAND FUOR BODEN UND WASSER

Versuchsprotokolle Open-End-Test BS/VV 1-BS/VV 3
Schichtenverzeichnisse BS 1-BS3 gem. DIN 4022
Bohrprofildarstellung BS 1-BS3 gem. DIN 4023

Handskizze BS/VV 1-BS/VV 3 (Lageplan)

BV NBG Ermschwerd, Vor der Katze: Ermittlung Durchldssigkeitsbeiwerte 3



Open-End-Test (gem. earth manual 1974) SE E DEN I ?I
Allgemeine Angaben Datum:
Standort: 209035 - BV NBG Ermschwerd, An der Katze
Bodenart: Schluff, sehr schwach tonig, sehr schwach sandig
Flachennutzung: |Grl’Janéche
Sonstige Beobachtungen:
Versuchs-Nr.: Messtiefe: 1,50 Beginn: 10:04:00 Uhr
Ende: 15:36:00 Uhr
Geréatekonstanten
Radius des Messrohres: r= 0,018|m
Lange des Messrohres: Hr = 1,450|m
Grundflache des Wasserbehalters: A= 0,001|m?
Messprotokoll und Auswertung
Wl v | | e | wassrn
dt Beginn Ende dh Q = A*dh/t
min m m m m?®/s m/s
1 2 3 4 5 6 7 8
1 [10:04:00 0 0,000 0,000 0,000
2 |10:06:00 00:02:00 0,000 0,065 0,065 7,50E-04 5,4E-03
3 |10:08:00 00:04:00 0,065 0,120 0,055 3,17E-04 2,3E-03
4 [10:11:00 00:07:00 0,120 0,185 0,065 2,14E-04 1,5E-03
5 ]10:15:00 00:11:00 0,185 0,270 0,085 1,78E-04 1,3E-03
6 |10:48:00 00:44:00 0,270 0,350 0,080 4,20E-05 3,0E-04
7 |15:36:00 05:32:00 0,350 0,390 0,040 2,78E-06 2,0E-05
8
Mittelwert 1,8E-03

Der fiir den Prifhorizont an o.g
"stark durchlassig" einzustufen.

. Standort ermittelte mittlere k -Wert in H6he von 1,8 x 107 m/s ist gem. DIN 18130 TI.1 als

Bemerkungen:

w_ Fillhéhe zu Beginn des

i Versickerungsversuches
Stahlstandrohr
r=50 mm
Hr
ity J: Schurf
b 2 I h2 (Messtiefe)
Prifboden

Anlage




Open-End-Test (gem. earth manual 1974) SE E DEN I ?I
Allgemeine Angaben Datum: |27.01.22
Standort: 209035 - BV NBG Ermschwerd, An der Katze
Bodenart: Schluff, tonig, sehr schwach sandig, sehr schwach kiesig
Flachennutzung: |GrUanéche
Sonstige Beobachtungen:
Versuchs-Nr.: Messtiefe: 1,50 Beginn: 10:21:00 Uhr
Ende: 15:37:00 Uhr
Geréatekonstanten
Radius des Messrohres: r= 0,018|m
Lange des Messrohres: Hr = 1,470|m
Grundflache des Wasserbehalters: A= 0,001 |m?
Messprotokoll und Auswertung
Dl | e | e | e | e
dt Beginn Ende dh Q = A*dh/t
min m m m m3/s m/s
1 2 3 4 5 6 7 8
1 [10:21:00 0 0,000 0,000 0,000
2 |10:46:00 00:25:00 0,000 0,002 0,002 1,85E-06 1,3E-05
3 |15:37:00 05:16:00 0,002 0,155 0,153 1,12E-05 7,9E-05
4
5
6
7
8
Mittelwert 4,6E-05

Der flr den Prifhorizont an o.g. Standort ermittelte mittlere k -Wert in Héhe von 4,6 x 107° m/s ist gem.

"durchlassig" einzustufen.

DIN 18130 TI.1 als

Bemerkungen:

w_ Fillhéhe zu Beginn des

i Versickerungsversuches
Stahlstandrohr
r=50 mm
Hr
ity J: Schurf
b 2 I h2 (Messtiefe)
Prifboden

Anlage




Open-End-Test (gem. earth manual 1974) SE E DEN I ?I
Allgemeine Angaben Datum:
Standort: 209035 - BV NBG Ermschwerd, An der Katze
Bodenart: Schluff, tonig, sehr schwach sandig
Flachennutzung: |GrUanéche
Sonstige Beobachtungen:
Versuchs-Nr.: Messtiefe: 1,50 Beginn: 10:42:00 Uhr
Ende: 15:38:00 Uhr
Geréatekonstanten
Radius des Messrohres: r= 0,018|m
Lange des Messrohres: Hr = 1,440|m
Grundflache des Wasserbehalters: A= 0,001 |m?
Messprotokoll und Auswertung
Dl | e | e | e | e
dt Beginn Ende dh Q = A*dh/t
min m m m m?®/s m/s
1 2 3 4 5 6 7 8
1 [10:42:00 0 0,000 0,000 0,000
2 |10:46:00 00:04:00 0,000 0,001 0,001 5,77E-06 4,2E-05
3 |10:57:00 00:15:00 0,001 0,003 0,002 3,08E-06 2,2E-05
4 |15:38:00 04:56:00 0,003 0,120 0,117 9,12E-06 6,6E-05
5
6
7
8
Mittelwert 4,3E-05

Der flr den Prifhorizont an o.g. Standort ermittelte mittlere k -Wert in Héhe von 4,3 x 107° m/s ist gem.

"stark durchlassig" einzustufen.

DIN 18130 TI.1 als

Bemerkungen:

w_ Fillhéhe zu Beginn des

i Versickerungsversuches
Stahlstandrohr
r=50 mm
Hr
ity J: Schurf
b 2 I h2 (Messtiefe)
Prifboden

Anlage




Schichtenverzeichnis

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

GEONIX:

SACHVERSTAND FUR BODEN UND WASSER

Hannoversche Strafie 86

34266 Niestetal

Tel.: 0561 3109 72 70

info@geonik-gmbh.de

Bohrung: BS 1 Erschwerd Datum Bohrung:  27.01.2022 _
Projekt: Ermschwerd Ansatzpunkt: 0,00 mNHN ID: 2090350010 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergadnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter | B) Wasserfiihrung, At Tiefe | Tiefe
Ansatz- Bohrwerkzeuge, inm inm
punkt | €) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Ksernv?_rlust, OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f)  Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Schluff; schwach tonig, sehr schwach sandig, sehr schwach humos schwach feucht,
Bodenkl. 1
+
b)
0,20 - -
c) weich d) leicht zu bohren e) dunkelbraun- braun
f)  Ah-Horizont, 9) Quartar h) OU )}
Mutterboden
a) Schluff; schwach tonig, sehr schwach sandig schwach feucht,
Bodenkl. 4
+
b)
1,90 ; :
c) weich d) leicht zu bohren e) hellbraun
f) LoBlehm 9) Quartar h) UL )
a) Sand; schluffig, sehr schwach tonig schwach feucht,
Bodenkl. 3, kein
+ Grundwasser,
Endteufe
b)
2’00 - . .
¢) maéBig locker d) leicht zu bohren e) braun
gelagert
) fluviatil 9) Quartar h) SU )}




Schichtenverzeichnis

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

GEONIX:

SACHVERSTAND FUR BODEN UND WASSER

Hannoversche Strafie 86

34266 Niestetal

Tel.: 0561 3109 72 70

info@geonik-gmbh.de

Bohrung: BS 2 Ermschwerd Datum Bohrung:  27.01.2022 )
Proiekt: Ermschwerd Ansatzpunkt: 0,00 mNHN ID: 2090350011 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergadnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter | D) Wasserflihrung, At | Tiefe | Tiefe
Bohrwerkzeuge, : :
Ansatz- K lust inm inm
punkt | €) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sernv?_r ’ OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f)  Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Schluff; tonig, sehr schwach sandig, sehr schwach kiesig, schwach humos | schwach feucht,
Bodenkl. 1
+
b)
0,20 - -
c) weich d) leicht zu bohren e) dunkelbraun- braun
f)  Ah-Horizont, 9) Quartar h) OU )}
Mutterboden
a) Schluff; tonig, sehr schwach sandig schwach feucht,
Bodenkl. 3, kein
+ Grundwasser,
Endteufe
b)
1,50 ; ;
c) weich d) leicht zu bohren e) braun
f) LoBlehm 9) Quartar h) UL )




Schichtenverzeichnis

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

GEONIX:

SACHVERSTAND FUR BODEN UND WASSER

Hannoversche Strafie 86
34266 Niestetal

Tel.: 0561 3109 72 70
info@geonik-gmbh.de

Bohrung: BS 3 Ermschwerd Datum Bohrung:  27.01.2022 )
Projekt: Ermschwerd Ansatzpunkt: 0,00 mNHN | ID: 2090350012 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergadnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m + Sonderprobe,
unter | D) Wasserftihrung, At Tiefe | Tiefe
Bohrwerkzeuge, : :
Ansatz- K lust inm inm
punkt | €) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sernv?_r ’ OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f)  Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Schluff; schwach tonig, sehr schwach sandig, sehr schwach kiesig, schwach feucht,
schwach humos Bodenk!. 1
+
b)
0,30 ; ;
c) weich d) leicht zu bohren e) dunkelbraun- braun
f)  Ah-Horizont, 9) Quartér h) OU )}
Mutterboden
a) Schluff; tonig, sehr schwach sandig schwach feucht,
Bodenkl. 4, kein
+ Grundwasser,
Endteufe
b)
1,50 - -
c) weich d) leicht zu bohren e) dunkelbraun- braun
f) LoBlehm 9) Quartar h) UL i)




BS 1 Erschwerd
0,00 m NHN
x Quartar / Schiuff; schwach tonig, sehr
Mu schwach sandig, sehr schwach humos / Ah-
M Horizont, Mutterboden / dunkelbraun-braun /
0,20 s weich, leicht zu bohren, schwach feucht, OU,
% Bodenkl. 1
-1,00 m NHN
Quartar / Schiuff; schwach tonig, sehr
schwach sandig / LoRlehm / hellbraun /
weich, leicht zu bohren, schwach feucht, UL,
/ Bodenkl. 4
1,90 /.;; {
s .. | Quartdr/ Sand; schluffig, sehr schwach tonig
-2,00 m NHN 2,00 © ° g /fluviatil / braun / maRig locker gelagert,
leicht zu bohren, schwach feucht, SU,
Bodenkl. 3, kein Grundwasser, Endteufe
-3,00 m NHN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. BS 1 Erschwerd E E D N I x z
z
_ <]
Projekt Ermschwerd SACHVERSTAND FUR BODEN UND WASSER
Autor Kriger Projekt-Nr.: 209035 HErrGvEieata SRaBE g6
Bearbeiter Lemmerca Datum: 27.01.2022 34266 Niestetal
Tel.: 0561 31 09 72 70
Bohrfirma Geonik GmbH Malistab : 1:15 info@geonik-gmbh.de




BS 2 Ermschwerd
0,00 m NHN
x Quartar / Schiuff; tonig, sehr schwach sandig,
Mu sehr schwach kiesig, schwach humos / Ah-
M Horizont, Mutterboden / dunkelbraun-braun /
0,20 s weich, leicht zu bohren, schwach feucht, OU,
% Bodenkl. 1
Quartar / Schluff; tonig, sehr schwach sandig
/ L6Rlehm / braun / weich, leicht zu bohren,
schwach feucht, UL, Bodenkl. 3, kein
1,00 m NHN Grundwasser, Endteufe
1,50 )));;
-2,00 m NHN
-3,00 m NHN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. BS 2 Ermschwerd E E D N Ix z
1
_ <]
PI’OJekt Ermschwerd SACHVERSTAND FUR BODEN UMD WASSER
Autor Kriger Projekt-Nr.: 209035 HErrGvEieata SRaBE g6
Bearbeiter Lemmerca Datum: 27.01.2022 34266 Niestetal
Tel.: 0561 31 09 72 70
Bohrfirma Geonik GmbH Malistab : 1:15 info@geonik-gmbh.de




BS 3 Ermschwerd
0,00 m NHN
Mu
Mu Quartar / Schiuff; schwach tonig, sehr
x“ schwach sandig, sehr schwach kiesig,
" schwach humos / Ah-Horizont, Mutterboden /
™ dunkelbraun-braun / weich, leicht zu bohren,
M schwach feucht, OU, Bodenkl. 1
0,30 M
5}/%
Quartar / Schluff; tonig, sehr schwach sandig
/ LoBlehm / dunkelbraun-braun / weich, leicht
zu bohren, schwach feucht, UL, Bodenkl. 4,
1,00 m NHN kein Grundwasser, Endteufe
1,50 )));;
-2,00 m NHN
-3,00 m NHN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. BS 3 Ermschwerd E E D N Ix ¥
z
_ <]
Projekt Ermschwerd SACHVERSTAND FUR BODEN UND WASSER
Autor Kriger Projekt-Nr.: 209035 HErrGvEieata SRaBE g6
Bearbeiter Lemmerca Datum: 27.01.2022 34266 Niestetal
Tel.: 0561 31 09 72 70
Bohrfirma Geonik GmbH Malistab : 1:15 info@geonik-gmbh.de




~hard Heppe
o k- und Tiefbau GmbH
-ispenroder Strafie 36
37217 Witzenhausen
05542/910305 Fax 910308
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Anhang 3

Ing.-Biiro Christoph Henke
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Biotopwertermittlung gem. Kompensationsverordnung des Landes Hessen (2018)

Anhang 3
Eingriffsfliache
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Anhang 4

Ing.-Biiro Christoph Henke

Bebauungsplan Nr. 9 ,,Unter dem Weingarten®

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum
Gemarkung Ermschwerd

Ausgleichsflache
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