
ISEK Stadtumbau Witzenhausen - Bürgerversammlung

Projekte - Ihre Meinung ist gefragt!
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Legende

Einzelobjekte mit hohem Sanierungsbedarf
Sanierungsbedarf
Ordnungsmaßnahmen (Rückbau)
Leerstand
Gewerbeflächen
Blockinnenbereiche

Stadtumbaugebiet
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WOHNSTADT  Stadtentwicklungs- und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH

Wolfsschlucht 18          34117 Kassel         Telefon: 0561 1001-0
ohne Maßstab
Stand: Feb 2018

1) Erstellung einer Wohnraumbedarfsanalyse

2) Einrichtung eines Leerstandsmanagements

3) Einrichtung eines Stadtumbaubüros mit Beratungsstelle

4) Anreizprogramm (energeti sche) Bestandsmodernisierung und Wohnumfeld

5) Förderung von Einzelobjekten mit hohem Sanierungsbedarf

6) Ordnungsmaßnahmen (z.B. Gewerbe „Unter den Weinbergen“, Garagen Werra-Aue)

Stärken Schwächen Chancen Risiken

Historische 
Bausubstanz

Historische Bausubstanz und markante Stadt-
struktur sti ft en Identi tät.

Leerstände und Sanierungsbedarf insbesonde-
re im historischen Kernbereich, wenige private 
Freifl ächen die oft mals versiegelt und als Park-
platz genutzt sind. Viele Wohnungen sind auf-
grund der Rahmenbedingungen der historischen 
Bausubstanz nicht barrierefrei, haben Moderni-
sierungsbedarf und weisen ungeeignete Grund-
riss- und Erschließungsstrukturen auf.

Durch die Förderung der Sanierung von Gebäu-
den und deren Anpassung an neue Nutzungsan-
forderungen sowie die Aufwertung von privaten 
Freifl ächen (Innenhöfen, auch Rückbau von Ne-
bengebäuden, Umbau von Läden zu barriere-
freien Wohnungen) und Qualifi zierung des öf-
fentlichen Wohnumfeldes, gelingt es Wohn- und 
Gewerbenutzungen zu sichern und neu zu etab-
lieren.

Aktuell ist nur schwer einschätzbar, wie viele Ei-
gentümer bereit sind, zu investi eren.

Besondere 
Wohnprojekte

Initi ati ven zu besonderen Wohnprojekten
(Mehrgenerati onen Wohnen, Gemeinschaft lich 
Wohnen). Hierzu hat bereits eine Zukunft swerk-
statt  in Witzenhausen statt gefunden.

Die Initi ati ven weisen keine gefesti gten Struktu-
ren auf. Ohne Unterstützung in den Bereichen:
Moderati on des Entwicklungsprozesses und Su-
che und Vermitt lung geigneter Objekte und Fi-
nanzierungsplanung, gestaltet sich eine Projek-
trealisierung vermutlich schwierig.

Der Stadtumbauprozess bietet Möglichkeiten, 
Hilfestellungen bei der Projektentwicklung und 
Begleitung anzubieten und Finanzierungsmög-
lichkeiten mit Förderunterstützung zu erarbei-
ten. Die Zukunft swerkstatt  bzw. Projektentwick-
lung könnte fortgeführt werden.

Viele Akteure mit letztlich sehr unterschiedli-
chen Vorstellungen starten in den Prozess. Im 
Laufe der Projektentwicklung bleibt schließlich 
eine Kerngruppe übrig. Hierfür sind ein langer 
Atem und zielorienti ert agierende Schlüsselak-
teure nöti g, da die Realisierung eines solchen 
Projektes eine sehr komplexe Aufgabe darstellt.

Energeti sches 
Quarti ers-
konzept

Förderopti onen aus dem Energeti schen Quar-
ti erskonzept und dem Stadtumbau könnten ge-
koppelt werden.

Abgrenzungs- bzw. Kopplungsmöglichkeiten der 
Fördermitt el wurden bisher noch nicht detailliert 
abgesti mmt. Das Verfahren muss noch mit den 
Fördermitt elgebern rückgekoppelt werden.

Mit einer kompakten, für die Bürger nachvoll-
ziehbaren Fördermitt elberatung - geplante För-
derungen im Stadtumbau (Anreizprogramm, Ein-
zelprojektf örderung) und KFW-Förderung - kann 
eine opti male Förderung von Maßnahmen er-
reicht werden.

Es entstehen Parallelstrukturen und das Bera-
tungsangebot kann nicht zielgerichtet und in 
prakti kabler Form angeboten werden, was die 
Projektrealisierung erschwert.

Handel und 
Gewerbe

Engagierte, lokale Einzelhandelbetriebe und ge-
werbliche Nutzer, die die Kernstadt lebendig ma-
chen - Verein Handel- und Gewerbe

Leerstehende Laden- und Gewerbeeinheiten. 
Die Entwicklung gemeinsamer Handlungsstrate-
gien ist aufgrund der Vielfalt der Akteure schwie-
rig.

Der Stadtumbauprozess bietet Möglichkeiten, 
Handlungsansätze im weiteren Planungsverlauf 
gemeinsam mit den Akteuren zu erarbeiten und 
ggf. Nutzungsopti onen für Leerstandsobjekte 
und weitere Verbesserungen für den Einzelhan-
del zu erzielen.

Aufgrund von Diff erenzen zwischen einzelnen 
Akteuren wird manchmal eine konstrukti ve Zu-
sammenarbeit erschwert. Eine sachorienti erte 
Zusammenarbeit sollte wieder erreicht werden.

Zwischen-
nutzungen

Es gibt Nutzungsansätze für Zwischennutzungen
z.B. Kunstausstellung, Ateliers, Upcycling Werk-
statt , Repair Café „Tante Ermer Konzept“ – „Tem-
porärer Verkauf“- saisonal - von selbst herge-
stellten Produkten.

Es gibt keine Anlaufstelle, die zwischen den Ei-
gentümern der leerstehenden Geschäft slagen 
und den Initi ati ven vermitt eln könnte.

Eine zentrale Anlaufstelle vermitt elt zwischen 
Angebot und Nachfrage, so entstehen qualität-
volle temporäre Nutzungen, die sich positi v auf 
das Stadtbild auswirken und in einigen Fällen zu 
längerfristi gen Nutzungen führen können.

Der häufi ge Wechsel von temporären Nutzungen 
schafft   Unruhe, es entstehen zu wenige dauer-
haft e Lösungen.

Einzelhandel Es gibt noch eine gewisse Vielfalt von Einzelhan-
dels- und Versorgungsangeboten in der Altstadt.

Die Fachwerkgebäude sind in der Regel nicht 
barrierefrei. Die Ladengeschäft e im EG schrän-
ken barrierefreie Wohnangebote im EG ein. Es 
gibt aber eine Reihe von Läden, die leer stehen.

Dort wo Ladenlokale leerstehen und aufgrund 
der räumlichen Rahmenbedingungen keine län-
gerfristi ge Nutzung mehr zu erwarten ist und die 
Einrichtung einer barrierefreien Wohnung Sinn 
macht, könnten solche Umnutzungen ins Auge 
gefasst werden.

Momentan gibt es keine Analyse des aktuellen 
Wohnungsangebotes und der aktuellen Nachfra-
ge.

Besondere 
Wohnraum-
angebote in 
der Nordstadt

Die Nordstadt bietet ergänzende Wohnrauman-
gebote zur Altstadt mit eigener Dynamik und 
Entwicklungspotenzial. 
Eine Reihe frei stehender Einfamilienhäuser oder
Reihenhäuser wurde bereits saniert, es gibt An-
gebote im Bereich sozialer Wohnungsbau.

Die städtebauliche Anbindung an den südlichen 
Stadtkern weist Defi zite auf. Es gibt wenig Auf-
enthaltsqualitäten im Wohnumfeld. Einige Ob-
jekte mit hohem Sanierungsbedarf prägen das 
Stadtbild wie auch die z.T. brach gefallenen an-
grenzenden Gewerbefl ächen im Umfeld.

Förderung der Sanierung von Schlüsselobjekten 
sowie ggf. Rückbau und Neuordnung ermög-
lichen Akzentsetzungen durch Neubebauung. 
Freiraumplanerische Impulse werten das öff ent-
lich nutzbare Wohnumfeld auf.

Da sich die meisten Flächen in Privatbesitz be-
fi nden, könnten die Gestaltungsspielräume be-
grenzt sein.
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